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I. CADRE ADMINISTRATIF ET RÉGLEMENTAIRE 
 
1.1. Contexte et objet de la procédure 
 
La présente procédure de modification simplifiée n°2 du PLUI est réalisée en application des articles 
L153-36 et suivants et L153-45 à L153-48 du Code de l’Urbanisme. 
La procédure de modification simplifiée est adaptée au projet, dans la mesure où les évolutions 
apportées au document d’urbanisme consistent uniquement à ajuster certaines dispositions 
réglementaires, certains zonages et emplacements réservés à l’évolution des projets, identifier des 
bâtiments en zone A ou N afin de permettre des changements de destination, ainsi que corriger 
plusieurs erreurs matérielles identifiées. 
Ces évolutions apportées au document d’urbanisme :  

• N'entraînent pas de diminution des possibilités de construire,  
• N’augmentent pas de plus de 20 % les possibilités de construction résultante, dans une zone, 

de l’application de l’ensemble des règles du plan, 
• Ne réduisent pas non plus la surface d’une zone urbaine ou à urbaniser. 

 
 
1.2. Coordonnées du Maître d’Ouvrage 
 
La procédure de modification simplifiée n°2 du PLUi du Grand Albigeois est menée par la communauté 
d’agglomération de l’Albigeois sous l’autorité de madame la présidente de la communauté 
d’agglomération de l’Albigeois. 
 
Communauté d’Agglomération de l’Albigeois 
BP 70304 - 81009 ALBI CEDEX 
plui@grand-albigeois.fr 
 
 
1.3. Présentation de la procédure de modification simplifiée n°2 
 
1.3.1. Rappel des textes régissant la procédure 
 
Principaux articles, extraits du code de l’urbanisme : 
 
Article L153-36 
Sous réserve des cas où une révision s'impose en application du I de l'article L. 153-31, le plan local 
d'urbanisme est modifié lorsque l'établissement public de coopération intercommunale ou la 
commune décide de modifier le règlement, les orientations d'aménagement et de programmation ou 
le programme d'orientations et d'actions. 
 
Article L153-37 
La procédure de modification est engagée à l'initiative du président de l'établissement public de 
coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification. 
 
Article L153-40 
Avant l'ouverture de l'enquête publique ou avant la mise à disposition du public du projet, le président 
de l'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de modification 
aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9. 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211396&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210812&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210816&dateTexte=&categorieLien=cid
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Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification. 
 
Article L153-41 
Le projet de modification est soumis à enquête publique réalisée conformément au chapitre III du titre 
II du livre Ier du code de l'environnement par le président de l'établissement public de coopération 
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :  
1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de 
l'application de l'ensemble des règles du plan ;  
2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;  
3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser ;  
4° Soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code. 
 
Article L153-45 
La modification peut être effectuée selon une procédure simplifiée :  
1° Dans les cas autres que ceux mentionnés à l'article L. 153-41 ;  
2° Dans les cas de majoration des droits à construire prévus à l'article L. 151-28 ;  
3° Dans le cas où elle a uniquement pour objet la rectification d'une erreur matérielle ;  
4° Dans les cas prévus au II de l'article L. 153-31.  
Cette procédure peut être à l'initiative soit du président de l'établissement public de coopération 
intercommunale ou du maire d'une commune membre de cet établissement public si la modification 
ne concerne que le territoire de cette commune, soit du maire dans les autres cas. 
 
Article L153-47 
Le projet de modification, l'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes 
publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis à disposition du public 
pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. 
Ces observations sont enregistrées et conservées. 
Les modalités de la mise à disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe délibérant de 
l'établissement public compétent, dans un délai de trois mois à compter de la transmission à 
l'établissement public du projet de modification simplifiée lorsque celui-ci procède de l'initiative du 
maire d'une commune membre et ne porte que sur son territoire, ou par le conseil municipal et 
portées à la connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise à disposition. 
Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou 
plusieurs communes, la mise à disposition du public peut n'être organisée que sur le territoire de ces 
communes. 
À l'issue de la mise à disposition, le président de l'établissement public ou le maire en présente le bilan 
devant l'organe délibérant de l'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibère et adopte 
le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par 
délibération motivée. Lorsque le projet de modification simplifiée procède d'une initiative du maire 
d'une commune membre et ne porte que sur le territoire de celle-ci, le bilan de la mise à disposition 
est présenté par ce maire devant l'organe délibérant de l'établissement public, qui délibère sur le 
projet dans les trois mois suivant cette présentation. 
 
Article L153-48 
L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire à compter de sa publication et de sa 
transmission à l’autorité administrative compétente de l’État dans les conditions définies aux articles 
L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales. 
 
 
 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do?cidTexte=LEGITEXT000006074220&idSectionTA=LEGISCTA000006159210&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000033973080&dateTexte=&categorieLien=id
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211420&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000047303522&dateTexte=&categorieLien=id
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210812&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210816&dateTexte=&categorieLien=cid
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1.3.2. Déroulement de la procédure de modification simplifiée n°2 
 

• Demande d’avis conforme de la MRAe dans le cadre de l’examen au cas par cas relatif au projet 
de modification simplifiée n°2 ; 

• Notification du projet de modification simplifiée n°2 aux personnes publiques associées ainsi 
qu’aux Communes membres avant la mise à disposition au public du projet de modification 
simplifiée ; 

• Réception de l’avis conforme de la MRAe en date du 16 juin 2023 qui précise que le projet de 
modification simplifiée n°2 du PLUi du grand albigeois est soumis à évaluation 
environnementale par la personne publique responsable, du fait que les modifications 
envisagées sur le secteur de Broucouniès et sur le secteur de Bellevue sont insuffisamment 
analysées et sont susceptibles d’entraîner des impacts notables sur l’environnement et sur la 
santé humaine ; 

• Prise en compte de l’avis de la MRAe en date du 16 juin 2023 et suppression, par conséquent, 
des évolutions envisagées sur le secteur de Broucouniès et sur le secteur de Bellevue, du projet 
de modification simplifiée n°2 prévu initialement, et ceci afin de soumettre ces évolutions à 
une évaluation environnementale dans une procédure ultérieure d’évolution du PLUi du grand 
albigeois ; 

• Nouvelle demande d’avis conforme de la MRAe dans le cadre de l’examen au cas par cas relatif 
au projet de modification simplifiée n°2 ; 

• Délibération du conseil communautaire, en date du 27 juin 2023, définissant les modalités de 
mise à disposition du public du projet de modification simplifiée n°2 ; 

• Réception de l’avis conforme de la MRAe en date du 17 juillet 2023 de dispense d’évaluation 
environnementale sur le projet de modification simplifiée n°2 du PLUi du grand albigeois ; 

• Engagement de la procédure de modification simplifiée n°2 par arrêté communautaire 
n°ARR2023_048 en date du 07 août 2023 ; 

• Organisation de la mise à disposition du public du projet de modification simplifiée n°2 du 13 
septembre 2023 au 13 octobre 2023, et conformément aux modalités définies dans la 
délibération du conseil communautaire en date du 27 juin 2023 : 

La notice de présentation du projet de modification simplifiée n°2 du PLUi du grand albigeois, 
accompagné des avis des PPA et de l’avis de la MRAe sur ce projet de modification simplifiée n°2, sont 
consultables :  
- Dans les mairies des 16 communes membres de l’agglomération de l’Albigeois, ainsi que dans les 
locaux de l’agglomération de l’Albigeois, parc François Mitterrand à Saint-Juéry, aux jours et heures 
habituels d’ouverture, et ceci durant toute la durée de la mise à disposition. 
- En ligne, pendant toute la durée de la mise à disposition, 7j/7j et 24h/24h, sur le site internet de 
l’agglomération de l’Albigeois « www.grand-albigeois.fr ». 
Le public peut formuler ses observations sur le projet de modification simplifiée n°2 du PLUi du grand 
albigeois : 
- Dans le recueil des observations du public mis à disposition dans les mairies des 16 communes 
membres de l’agglomération de l’Albigeois, ainsi que dans les locaux de l’agglomération de l’Albigeois, 
parc François Mitterrand à Saint-Juéry, aux jours et heures habituels d’ouverture. 
- Par voie dématérialisée sur le site internet de l’agglomération de l’Albigeois « www.grand-
albigeois.fr ». 
- Par courrier adressé à Madame la Présidente de la communauté d’agglomération de l’Albigeois – Parc 
François Mitterrand, 81160 Saint-Juéry ; en mentionnant l’objet suivant « Mise à disposition du public 
du projet de modification simplifiée n°2 du PLUi ». 

http://www.grand-albigeois.fr/
http://www.grand-albigeois.fr/
http://www.grand-albigeois.fr/
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• Publication le 01 septembre 2023 d’un avis au public précisant l’objet de la modification 
simplifiée n°2 du PLUi, et les modalités de mise à disposition du public de ce projet de 
modification simplifiée, soit une publication huit jours au moins avant le début de la mise à 
disposition du public, et ceci dans 2 journaux diffusés dans le département du Tarn (La Dépêche 
et Le Tarn Libre) ; 

• À l’issue de la mise à disposition du public, présentation en conseil communautaire de 
l’agglomération de l’Albigeois du bilan de cette mise à disposition qui en délibère et approuve, 
par délibération motivée en date du 19 décembre 2023, la modification simplifiée n°2 du PLUi, 
éventuellement modifiée pour tenir compte des avis émis par les personnes publiques 
associées (PPA) et des observations du public. 

 
 
1.4. Pièces modifiées du dossier de PLUi 
 
La présente notice a pour objet de présenter la modification simplifiée n°2 du PLUi. Elle a été conçue 
de la façon la plus claire possible afin de mettre facilement en évidence les changements apportés au 
document d’urbanisme intercommunal en vigueur. 
Aussi, afin de faciliter la lecture et la compréhension du projet de modification du PLUi, sont présentés 
dans la notice les documents actuels applicables et les projets de documents modifiés ainsi que 
l’exposé des motifs des changements apportés. 
Ainsi, pour chaque évolution sont présentés dans la partie 2 ci-après, son objet, sa justification et les 
extraits « avant/après » des pièces du PLUi concernées. Les éléments ajoutés ou modifiés sont reportés 
en surligné jaune, les éléments supprimés au sein de ces pièces sont reportés en barré rouge. 
 
Evolution du bordereau des pièces du PLUi approuvé le 11 février 2020 : 
 
Les pièces modifiées sont vouées à être substituées au document en vigueur après l’approbation de la 
modification simplifiée n°2. 
Les pièces surlignées en gris ci-dessous, sont celles qui font l’objet de modifications tel qu’exposé et 
présenté dans la partie 2 ci-après, et qui seront remplacées ou complétées dans le dossier de PLUi. 
La présente notice sera au terme de la procédure, ajouté au rapport de présentation du PLUi approuvé 
en tant que rapport de présentation complémentaire justificatif des modifications apportées au 
document d’urbanisme. 
 
Introduction et résumé non technique 
 
0. Pièces administratives 
 
1. Rapport de présentation 

1.1. Etat Initial de l’Environnement 
1.1a. Etat Initial de l’Environnement - Rapport 
1.1b. Atlas Cartographique 

1.2. Diagnostic territorial 
1.2a. Diagnostic dynamique - Rapport 
1.2b. Les fiches – pour aller plus loin 

1.3. Explication des choix et justifications du projet 
1.4. Etude Amendement Dupont (L.111-8) 
1.5. Annexes au rapport de présentation 

1.5a. Diagnostic Agricole 
1.5b. Plan Paysage 
1.5c. Inventaire du petit patrimoine 
1.5d. Documents annexes à l’évaluation environnementale 
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1.6. Rapport de présentation complémentaire 
1.6a. Notice de présentation – Modification Simplifiée n°1 
1.6b. Notice de présentation – Modification de Droit Commun n°1 
1.6c. Notice de présentation – Modification de Droit Commun n°2 
1.6d. Notice de présentation – Modification de Droit Commun n°3 
1.6e. Notice de présentation – Modification simplifiée n°2 

 
2. Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables 
 
3. Pièces réglementaires 

3.1. Règlement écrit 
3.2. Documents Graphiques du Règlement 

3.2.1. Agglomération (valeur informative - 1/20 000e) 
3.2.2. Quadrants (valeur informative - échelle 1/10 000e) 

- Nord-Est de l’agglomération 
- Ouest de l’agglomération 
- Sud de l’agglomération 

3.2.3. Communes (Documents opposables Echelle 1/5000e) 
- Commune d’Albi (3 planches) 
- Commune d’Arthès 
- Commune de Cambon d’Albi 
- Commune de Carlus 
- Commune de Castelnau de Lévis 
- Commune de Cunac 
- Commune de Dénat 
- Commune de Fréjairolles 
- Commune du Le Séquestre 
- Commune de Lescure d’Albigeois 
- Commune de Marssac-sur-Tarn 
- Commune de Puygouzon (2 planches) 
- Commune de Rouffiac 
- Commune de Saliès 
- Commune de Saint Juéry 
- Commune de Terssac 

3.3. Annexes règlementaires 
3.3.1. Liste des emplacements réservés (ERL et ER) 
3.3.2. Secteurs de stationnement (échelle Agglomération + 3 extraits Quadrants) 
3.3.3. Secteurs de Taille et de Capacité Limitées (STECAL) 
3.3.4. Liste du bâti pouvant faire l’objet d’un changement de destination 
3.3.5. Bâti de caractère et du petit patrimoine à protéger (Liste et Fiches) 
3.3.6. Eléments de paysage, EVP arbres isolés 

 
4. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) 

- OAP Intercommunale : Principes généraux urbains et environnementaux 
- OAP Commune d’Albi 
- OAP Commune d’Arthès 
- OAP Commune de Cambon d’Albi 
- OAP Commune de Carlus 
- OAP Commune de Castelnau de Lévis 
- OAP Commune de Cunac 
- OAP Commune de Dénat 
- OAP Commune de Fréjairolles 
- OAP Commune du Le Séquestre 
- OAP Commune de Lescure d’Albigeois 
- OAP Commune de Marssac-sur-Tarn 
- OAP Commune de Puygouzon 
- OAP Commune de Rouffiac 
- OAP Commune de Saliès 
- OAP Commune de Saint Juéry 
- OAP Commune de Terssac 
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5. Annexes 

5.1. Servitudes d’Utilité Publiques (SUP) 
5.1.1. Liste générale des SUP 
5.1.2. Les cartes des périmètres SUP 
5.1.3. PPR 
5.1.4. PEB 

5.2. Annexes Sanitaires 
5.2.1. Assainissement Eaux Usées et Eaux Pluviales 
5.2.2. Adduction Eau Potable 
5.2.3. Collecte des Déchets 

5.3. Périmètres particuliers 
5.3.1. Droit de Préemption Urbain 
5.3.2. Taxe Aménagement 
5.3.3. Autres Périmètres Particuliers 

5.4. Autres annexes 
5.4.1. Biens inscrits au patrimoine (PSMV) 
5.4.2. Bruit lié aux infrastructures routières 
5.4.3. RLPi 
5.4.4. Zones à risque d’exposition au plomb 
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II. PRÉSENTATION ET JUSTIFICATION DES ÉVOLUTIONS ENVISAGÉES 
 
 
2.1. Règlement écrit 
 
Après plusieurs années d’application, il est apparu nécessaire de procéder à des ajustements et des 
adaptations du règlement écrit pour tenir compte des retours d’expérience du service d’instruction 
des autorisations d’urbanisme ainsi que des communes. 
 
2.1.1. Modification du règlement des zones Ns et As 
 
 Interdiction des logements en zone As et Ns 

La zone Ns contribue à traduire réglementairement la trame verte et bleue (TVB) sur le grand albigeois. 
Elle s’appuie sur le réseau hydraulique et sur les ripisylves, intégrant également les principaux 
boisements du territoire. Elle a alors pour principal objectif de préserver les espaces d’intérêt 
écologique majeurs (zones humides, secteurs boisés, ZNIEFF…) et des îlots boisés et/ou naturels 
(extrait du rapport de présentation du PLUi du grand albigeois). 
La zone As, quant à elle, fait écho à la zone Ns mais ne répond pas au même objectif. Elle vise des 
portions réduites du territoire où s’entremêlent les zones agricoles et urbaines, et qui sont parfois à 
l’origine de zones de conflit d’usage. Elle a donc pour objectif de concilier l’exploitation des terres 
agricoles, la pérennité des exploitations existantes, et la proximité des zones urbaines, notamment 
celles à dominante habitat (extrait du rapport de présentation du PLUi du grand albigeois). 
Ainsi, afin d’atteindre ces objectifs, les constructions nouvelles, et notamment la création de nouveaux 
logements, sont proscrites au sein des zones Ns et As. 
Les retours d’expérience du service instruction des autorisations d’urbanisme ainsi que les difficultés 
d’interprétation du règlement de la zone Ns et As, conduisent aujourd’hui à proposer une modification 
du règlement écrit de ces zones afin de conforter les dispositions de ces dernières et affirmer 
l’interdiction de constructions nouvelles et la création de nouveaux logements au sein de ces zones 
particulièrement sensibles. Ainsi, la protection des zones Ns et As est renforcée. 
 
 

Projet de règlement modifié de la zone Ns 
 
Règlement de la zone Ns – Chapitre 1 – Section 1 – Paragraphe 1 
Exception faite des cas prévus au paragraphe 2 les occupations et utilisations suivantes sont 
interdites : 

- Les constructions nouvelles, ou les changements de destination, à destination 
« Exploitation agricole et forestière » ; 

- Les constructions nouvelles, ou le changement de destination, à destination « Autres 
activités des secteurs secondaires ou tertiaires » ; 

- Les constructions nouvelles, ou le changement de destination, à destination « Commerce 
et activité de service » ; 

- Les constructions nouvelles, ou le changement de destination, à destination « Équipements 
d’intérêt collectif et services publics » ; 

- Les constructions nouvelles, ou le changement de destination, à destination « Habitation », 
et les réhabilitations, extensions et aménagements des constructions existantes pour la 
création d’un ou plusieurs logements supplémentaires ; 

- Le stationnement de caravanes isolées ainsi que les habitats légers de loisirs isolés (mobil-
home notamment). 
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Règlement de la zone Ns – Chapitre 1 – Section 1 – Paragraphe 2 

Autres destinations 

- Les affouillements et les exhaussements du sol ainsi que les dépôts divers à condition d’être 
nécessaires aux usages, affectations et constructions autorisés ; 

- Les aires de stationnement des véhicules indispensables à l’exploitation et/ou à la 
fréquentation du public à condition qu’elles s’intègrent dans le paysage ; 

- Les extensions et annexes des constructions existantes à destination « Habitation », sous-
destination « Logement » à condition (conditions cumulatives) : 

• Que celles-ci ne compromettent pas l’activité agricole ou la qualité paysagère du site ; 
• Pour l’extension des constructions à usage d’habitation : 

o De moins de 100m² de surface de plancher existante avant travaux, à 
la date d’approbation du PLUi : l’extension est limitée à 50% de la surface 
de plancher existante ; 
o De 100 m² et plus de surface de plancher existante avant travaux à la 
date d’approbation du PLUi : l’extension est limitée à 30% de la surface de 
plancher existante dans la limite totale (construction existante + extension) 
de 300 m² d’emprise au sol ; 
o Dans tous les cas, de ne pas occasionner la création de nouveau 
logement. 

• Pour les annexes (conditions cumulatives) : 
o D’être implantées dans un rayon de 30 mètres autour du bâtiment 
principal ; 
o De ne pas occasionner la création de nouveau logement ; 
o Les surfaces totales d’annexes à l’habitation créées à compter de la 
date d’approbation du PLUi sont limitées à 50 m² d’emprise au sol par 
logement ; 
o Pour les piscines, la surface du bassin (hors margelles et terrasses) 
est limitée à 60 m² (cette disposition ne s’applique pas aux piscines 
naturelles). 

 
 

Projet de règlement modifié de la zone As 
 
Règlement de la zone As – Chapitre 1 – Section 1 – Paragraphe 1 
Exception faite des cas prévus au paragraphe 2 les occupations et utilisations suivantes sont 
interdites : 

- Les constructions nouvelles, ou les changements de destination, à destination 
« Exploitation agricole et forestière » ; 

- Les constructions nouvelles, ou le changement de destination, à destination « Autres 
activités des secteurs secondaires ou tertiaires » ; 

- Les constructions nouvelles, ou le changement de destination, à destination « Commerce 
et activité de service » ; 

- Les constructions nouvelles, ou le changement de destination, à destination « Équipements 
d’intérêt collectif et services publics » ; 

- Les constructions nouvelles, ou le changement de destination, à destination « Habitation », 
et les réhabilitations, extensions et aménagements des constructions existantes pour la 
création d’un ou plusieurs logements supplémentaires ; 

- Le stationnement de caravanes isolées ainsi que les habitats légers de loisirs isolés (mobil-
home notamment). 

 
Règlement de la zone As – Chapitre 1 – Section 1 – Paragraphe 2 
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Autres destinations 

- Les affouillements et les exhaussements du sol ainsi que les dépôts divers à condition d’être 
nécessaires aux usages, affectations et constructions autorisés ; 

- Les aires de stationnement des véhicules indispensables à l’exploitation et/ou à la 
fréquentation du public à condition qu’elles s’intègrent dans le paysage ; 

- Les extensions et annexes des constructions existantes à destination « Habitation », sous-
destination « Logement » à condition (conditions cumulatives) : 

• Que celles-ci ne compromettent pas l’activité agricole ou la qualité paysagère du site ; 

• Pour l’extension des constructions à usage d’habitation : 
o De moins de 100m² de surface de plancher existante avant travaux, à 
la date d’approbation du PLUi : l’extension est limitée à 50% de la surface 
de plancher existante ; 
o De 100 m² et plus de surface de plancher existante avant travaux à la 
date d’approbation du PLUi : l’extension est limitée à 30% de la surface de 
plancher existante dans la limite totale (construction existante + extension) 
de 300 m² d’emprise au sol ; 
o Dans tous les cas, de ne pas occasionner la création de nouveau 
logement. 

• Pour les annexes (conditions cumulatives) : 
o D’être implantées dans un rayon de 30 mètres autour du bâtiment 
principal ; 
o De ne pas occasionner la création de nouveau logement ; 
o Les surfaces totales d’annexes à l’habitation créées à compter de la 
date d’approbation du PLUi sont limitées à 50 m² d’emprise au sol par 
logement ; 
o Pour les piscines, la surface du bassin (hors margelles et terrasses) 
est limitée à 60 m² (cette disposition ne s’applique pas aux piscines 
naturelles). 
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2.1.2. Modification du règlement de la zone UA2b 
Les zones UA2 du PLUi du Grand Albigeois ont pour vocation principale l’accueil d’entreprises 
industrielles et artisanales et des bureaux. Ce type d’entreprises peut générer des nuisances pour le 
voisinage situé à proximité (bruits, poussières…), nuisances qui peuvent être accentuées lorsque la 
proximité avec les zones d’activités est importante. Cette proximité entre les zones d’activités et les 
zones urbaines mixtes est plus marquée pour les zones UA2b identifiées au PLUi : zone de la Vialette à 
Marssac-sur-Tarn, zone de Jussens à Castelnau-de-Lévis, zones de Ranteil à Albi et Puygouzon… 
Ainsi, afin d’asseoir la qualité de vie résidentielle des zones urbaines mixtes situées à proximité des 
zones UA2b, les activités qui peuvent y être autorisées, le seront sous réserve de ne pas générer de 
nuisances pour le voisinage en matière d’accès au site, de bruits ou de poussières. 
Il est alors proposé à la modification, les évolutions ci-après. 
 
 
Règlement de la zone UA2 – Chapitre 1 – Section 1 – Paragraphe 2 
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2.2. Document Graphique du Règlement 
 
Depuis son entrée en vigueur, certaines communes ont saisi l’agglomération afin d’envisager des 
évolutions du PLUi pour tenir compte de l’avancement des réflexions et études menées sur leur 
territoire. 
 
La procédure de modification simplifiée n°2 permettra d’adapter certains zonages et des 
emplacements réservés à l’évolution des projets, d’identifier des bâtiments en zone A ou N afin de 
permettre des changements de destination, de créer une règle d’implantation des constructions 
spécifique à la ZAC de Rieumas sur la commune de Marssac-sur-Tarn, ainsi que de corriger plusieurs 
erreurs matérielles identifiées. 
 
Ces évolutions, telles qu’exposées et justifiées ci-après, concerneront plus particulièrement les 
communes de : 

• Albi ; 
• Castelnau-de-Lévis ; 
• Cunac ; 
• Dénat ; 
• Fréjairolles ; 
• Lescure-d’Albigeois ; 
• Marssac-sur-Tarn ; 
• Rouffiac ; 
• Terssac. 
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2.2.1. Commune d’Albi 
 
 Secteur Pinérato – Modification de l’emprise de l’emplacement réservé (ER) ALB23 et de sa vocation 

Le projet d’aménagement sur le secteur de Pinérato ayant évolué, la vocation et le périmètre de l’ER ALB23 tel qu’ils sont définis à ce jour ne se justifient 
plus. Pour répondre aux nouveaux besoins du projet envisagé, il convient de réduire le périmètre de cet ER ainsi que sa vocation. L’ER sera toujours au 
bénéfice de la commune et sa vocation évolue vers la création d’un espace public. En effet, le projet de groupe scolaire est relocalisé plus à l’Ouest au 
sein du périmètre de l’OAP Pinérato et non plus au sein du périmètre de l’ER ALB23. Cette vocation scolaire est précisée dans le schéma de l’OAP modifiée 
(cf. partie 2.3.1. du présent document). 
 

PLUi en vigueur 
(ER ALB23 : Groupe scolaire et centre petite enfance) 

Projet de PLUi modifié 
(ER ALB23 : création d’un espace public)
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 Secteur Gaston Bouteiller - Suppression de l’emplacement réservé ALB68 (Création d'un parc relais). 
Les parcelles grevées par l’emplacement réservé ALB68 ont fait l’objet d’une acquisition par la collectivité. Par conséquent, cet emplacement réservé ne 
se justifie plus. Il convient ainsi de le supprimer. 
 

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié
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 Secteur Pratgraussals/Rue du Capitaine Julia - Modification de l’emprise de l’emplacement réservé ALB32 (Création d’un carrefour giratoire). 
L’emplacement réservé ALB32 se situe sur 2 parcelles, les parcelles AW374 et AW267, de part et d’autre du chemin de Pratgraussals (parcelle AW375). 
Des ajustements sont apportés à cet emplacement réservé ALB32, sur l’emprise située sur la parcelle AW374. En effet, cette emprise a fait l’objet d’une 
acquisition par la collectivité. L’emplacement réservé sur la parcelle AW374 ne se justifie donc plus. Il convient ainsi de modifier l’emprise de cet ER 
ALB32. 
 

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié
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 Secteur Avenue de Pélissier/Rue Galinou - Suppression de l’emplacement réservé ALB76 (Voie de liaison). 
Cet emplacement réservé qui avait pour objectif de créer une liaison entre 2 voies existantes ne se justifie plus en raison d’une évolution du projet de la 
collectivité. En effet, une liaison est-ouest existe un peu plus au nord et la collectivité juge aujourd’hui inadaptée la création d’une nouvelle voie dans ce 
secteur. Il convient ainsi de supprimer cet ER ALB76. 
 

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié
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 Secteur Mas de Blanc - Modification de l’emprise de l’emplacement réservé ALB03 (Voie de liaison au hameau du Mas de Blanc). 
Le projet d’aménagement du chemin de Mas de Blanc afin de le relier à la rue Lucie Aubrac ayant évolué, l’emplacement réservé tel qu’il est défini à ce 
jour ne correspond pas à l’évolution du projet. La liaison entre ces 2 rues sera effectuée par une voie créée dans le cadre d’un permis d’aménager sur la 
parcelle EH0182. En outre, dans le cadre de l’aménagement de cette parcelle, la mairie d’Albi a mis en œuvre son droit de délaissement après réception 
de la mise en demeure d’acquérir la partie de la parcelle EH0182 grevée de l’emplacement réservé. Ce dernier tel qu’il est défini à ce jour ne se justifie 
donc plus. Il convient alors de modifier l’emprise de cet ER ALB03. 
 

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié
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 Secteur Mascrabières - Suppression de l’emplacement réservé ALB55 (Élargissement impasse de Mascrabières). 
L’objectif initial de cet ER, qui consistait à élargir l’impasse de Mascrabières, était de permettre la desserte des parcelles situées au nord de l’impasse de 
Mascrabières, parcelles situées en zone U de l’ancien PLU de la commune d’Albi. Aujourd’hui, ces parcelles se situent en zone Ag suite à l’approbation du 
PLUi du grand albigeois et ne feront pas l’objet de projets d’aménagement. L’élargissement de cette impasse n’est donc plus nécessaire et cet ER ALB55 
ne se justifie plus. Il convient ainsi de supprimer cet ER ALB55. 
 

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié
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 Secteur Plaine du Gô - Identification d’un bâtiment pour permettre un changement de destination 
Parcelle EZ0026 – Château du Gô : Il est proposé d’identifier une partie du château du Gô afin de permettre, notamment, la création d’activités de service 
(salle de réception, séminaires) et de chambres d’hôtes. 
L’objectif est ainsi de renforcer l’offre touristique du territoire en matière de chambres d’hôtes, en permettant l’organisation de manifestations culturelles 
autour de Lapérouse (le château du Gô est sa maison natale) et en créant un site permettant des réceptions associatives et privées (cocktails privatifs, 
réception, congrès et conférences, clubs associatifs...). Le secteur en question est situé plus au sud des activités équestres existantes, et du fait de son 
classement actuel en tant qu’habitation, cette évolution ne compromet nullement l’activité agricole existante sur le secteur. 
 

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié
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 Croisement Chemin de Gaillaguès et Chemin d’Esteville - Correction d’une erreur matérielle. 
Correction des superpositions d’emplacements réservés. 

Il apparaît sur la commune d’Albi une superposition entre 3 emplacements réservés, à savoir les ALB46 et ALB22 avec le ALB34. Un emplacement réservé 
étant une servitude qui permet de geler une emprise délimitée par le PLUi en vue d’une affectation prédéterminée, une même emprise foncière privée 
ne peut être affectée à 2 projets distincts. Il convient ainsi de corriger l’emprise des ER ALB46 et ALB22 afin qu’elles ne se superposent pas avec l’emprise 
de l’ER ALB34. 
 

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié
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2.2.2. Commune de Castelnau-de-Lévis 
 

 Correction d’une erreur matérielle 
La procédure de modification simplifiée aura pour objet de corriger une erreur matérielle identifiée au Document Graphique du Règlement. 
En effet, il apparaît au Document Graphique du Règlement, à la commune de Castelnau-de-Lévis, et ceci avant la présente procédure de modification 
simplifiée, 20 bâtiments identifiés pouvant faire l’objet d’un changement de destination. Or, le PLUi du grand albigeois approuvé le 11/02/2020 identifiait 
16 bâtiments pouvant faire l’objet d’un changement de destination (cf. figures ci-dessous).  
 

 
 
 
 

 

Extrait du rapport de présentation du PLUi du grand albigeois - 
Identification de 16 bâtiments pouvant faire l'objet d'un changement de 

destination sur la commune de Castelnau-de-Lévis 

 

Extrait de l'annexe réglementaire « 3.3.4. Liste du bâti pouvant faire l'objet d'un changement de 
destination » suite à l'approbation du PLUi du grand albigeois en date du 11/02/2020 - Identification de 

16 bâtiments pouvant faire l'objet d'un changement de destination sur la commune de Castelnau-de-
Lévis 
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Les différentes procédures d’évolution du PLUi du grand albigeois ont permis d’identifier 3 bâtiments supplémentaires pouvant faire l’objet d’un 
changement de destination (3 nouveaux bâtiments identifiés lors de la procédure de modification de droit commun n°3 approuvée le 14/12/2022), soit 
un total de 19 bâtiments pouvant faire l’objet d’un changement de destination sur la commune de Castelnau-de-Lévis. 

 
 
 

Extrait de l'annexe réglementaire « 3.3.4. Liste du bâti pouvant faire l'objet d'un changement de destination » 
suite à l'approbation de la modification de droit commun n°3 du PLUi du grand albigeois en date du 

14/12/2022 - Identification de 3 bâtiments supplémentaires portant le total de bâtiments pouvant faire l'objet 
d'un changement de destination sur la commune de Castelnau-de-Lévis à 19 bâtiments. 

Par conséquent, il apparaît une incohérence entre le 
nombre de bâtiments pouvant faire l’objet d’un 
changement de destination réellement identifiés et listés 
à l’annexe réglementaire « 3.3.4. Liste du bâti pouvant 
faire l'objet d'un changement de destination » et le 
nombre de bâtiments identifiés au Document Graphique 
du Règlement, sur la commune de Castelnau-de-Lévis. 
Le bâtiment pouvant faire l’objet d’un changement de 
destination portant le n°19 au Document Graphique du 
Règlement n’est pas listé à l’annexe réglementaire 
« 3.3.4. Liste du bâti pouvant faire l'objet d'un 
changement de destination ». Ainsi, cette identification 
au Document Graphique du Règlement est une erreur et 
n’a pas lieu d’être. 
En outre, le bâtiment portant le n°19 à l’annexe « 3.3.4. 
Liste du bâti pouvant faire l'objet d'un changement de 
destination », séchoir à tabac au lieu-dit « Carla » (cf. ci-
contre), porte le n°20 au Document Graphique du 
Règlement. 
Par conséquent, ces erreurs matérielles seront corrigées 
au Document Graphique du Règlement. (cf. page 
suivante). 
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PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié
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 Correction d’une erreur matérielle 
La procédure de modification simplifiée aura pour objet de corriger une erreur matérielle identifiée au Document Graphique du Règlement. 
En effet, il apparaît au Document Graphique du Règlement, à la commune de Castelnau-de-Lévis, et ceci avant la présente procédure de modification 
simplifiée, l’identification de 32 Éléments Bâtis Protégés (EBP). Or, le PLUi du grand albigeois approuvé le 11/02/2020 identifiait 30 EBP (cf. figures ci-
dessous). 

 
 
 
 

 
Les différentes procédures d’évolution du PLUi du grand albigeois ont permis d’identifier 1 EBP supplémentaire (1 nouvel EBP identifié lors de la procédure 
de modification de droit commun n°3 approuvée le 14/12/2022), soit un total de 31 EBP sur la commune de Castelnau-de-Lévis (cf. figures page suivante). 
 
 

Extrait du rapport de présentation du PLUi du grand albigeois - Identification de 30 EBP sur 
la commune de Castelnau-de-Lévis 

Extrait de l'annexe réglementaire « 3.3.5. Liste du bâti de caractère et du petit 
patrimoine à protéger » suite à l'approbation du PLUi du grand albigeois en date du 

11/02/2020 - Identification de 30 EBP sur la commune de Castelnau-de-Lévis 
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Par conséquent, il apparaît une incohérence entre le nombre d’EBP réellement identifiés et listés à l’annexe réglementaire « 3.3.5. Liste du bâti de 
caractère et du petit patrimoine à protéger » et le nombre d’EBP identifiés au Document Graphique du Règlement, sur la commune de Castelnau-de-
Lévis. 
L’EBP portant le n°31 au Document Graphique du Règlement n’est pas listé à l’annexe réglementaire « 3.3.5. Liste du bâti de caractère et du petit 
patrimoine à protéger ». Ainsi, cette identification au Document Graphique du Règlement est une erreur et n’a pas lieu d’être. 
En outre, le bâtiment portant le n°31 à l’annexe « 3.3.5. Liste du bâti de caractère et du petit patrimoine à protéger », séchoir à tabac au lieu-dit « Carla » 
(cf. ci-dessus), porte le n°32 au Document Graphique du Règlement. 
Par conséquent, ces erreurs matérielles seront corrigées au Document Graphique du Règlement. (cf. page suivante). 
 

Extraits de l'annexe réglementaire « 3.3.5. Liste du bâti de caractère et du petit patrimoine à protéger » suite à l'approbation de la modification de droit 
commun n°3 du PLUi du grand albigeois en date du 14/12/2022 - Identification d’1 EBP supplémentaire portant le total d’EBP sur la commune de Castelnau-

de-Lévis à 31. 
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PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié
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 Secteur La Tronque - Identification d’un bâtiment pour permettre un changement de destination 
Parcelle AE124 : Identification, au titre des bâtiments existants en zone naturelle pouvant faire l’objet d’un changement de destination, d’une ancienne 
écurie pour une mutation en habitat. Cette ancienne écurie doit être réaménagée pour reprendre la vocation résidentielle de la maison située sur la 
parcelle AE109. L’objectif est alors d’identifier cette écurie périphérique à la maison existante pour une transformation en habitat. 
L’identification de ce bâtiment pour un changement de destination sera sans incidence sur celui-ci. En effet, cette dernière vise à assurer le maintien et 
la valorisation de l’édifice via une mutation et concourt ainsi à l’objectif de sauvegarde du patrimoine bâti. En outre, cette évolution n’est pas de nature 
à impacter son milieu environnant. En effet, le projet ne fera l’objet d’aucune extension ou création d’emprise au sol supplémentaire. Il consiste 
simplement à aménager le bâtiment existant en pièce habitable. 
 

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié
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 1 Chemin de Ravailhé - Identification d’un bâtiment pour permettre un changement de destination 
Parcelle AK0154 : En zone Ag, et au sein d’un petit hameau récent constitué de 8 habitations, il est proposé d’identifier un bâtiment aujourd’hui à usage 
d’annexe de la maison individuelle existante pour permettre une mutation vers une activité de services : création d’un salon de coiffure. 
Cette demande est en cohérence avec l'objectif 2 de l'Axe 1 du PADD du PLUi, portant sur le renforcement de l'attractivité économique. 

 
PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié
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2.2.3. Commune de Cunac 
 
 Secteur centre-bourg - Création de 2 ERL (Emplacement Réservé Logement) 

La commune de Cunac a précisé sa réflexion en matière d’offre d’habitat et de mixité sociale en centre-bourg et souhaite aujourd’hui s’ouvrir à d’autres 
populations. Elle désire ainsi diversifier son offre de logements en proposant notamment des logements sociaux. Par conséquent, il est proposé de créer 
2 emplacements réservés de mixité sociale (ERL) proposant une offre de 100 % de logements sociaux : un ERL regroupant les parcelles AE51, 52 et 53 et 
un autre ERL regroupant les parties des parcelles AE29, 30 et 32, classées à ce jour en UM6. 
 

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié
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 Secteur centre-bourg – Modification de zonage 
Déclassement de la partie de la parcelle AM-200 classée en zone UIC pour un classement en zone UM6 afin de mettre en œuvre un projet d'habitat 
partagé inclusif devant répondre aux besoins d'un public spécifique (personnes âgées). Les espaces identifiés à ce jour en zone UIC ont pour objectif d'être 
aménagés en espaces publics végétalisés. L'aménagement de tels espaces n'est pas incompatible avec ce nouveau classement. 
 

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié
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2.2.4. Commune de Dénat 
 
 Secteur de Bouscassi - Identification d’un bâtiment pour permettre un changement de destination 

Parcelle B0282 : Il est proposé d’identifier un bâtiment à usage agricole afin de permettre la mise en œuvre d’un projet individuel qui consiste à rénover 
la maison d’habitation existante et de réaliser une extension de la surface habitable de cette dernière sur une partie de l’ancienne grange attenante. Cet 
ancien corps de ferme n’a, à ce jour, plus de vocation agricole et le projet de rénovation à l’étude permettrait de préserver et valoriser cette ancienne 
bâtisse qui revêt un intérêt patrimonial et architectural certain ainsi que de renforcer l’offre d’habitat. 
L’identification du bâtiment pour un changement de destination sera sans incidence sur son environnement. En effet, le projet ne fera l’objet d’aucune 
extension ou création d’emprise au sol supplémentaire. Il consiste simplement à aménager le bâtiment existant en pièce habitable, afin d’optimiser 
l’aménagement de la maison d’habitation existante. Ainsi, aucune multiplication de la présence d’habitation n’est envisagée dans le cadre de cette 
nouvelle identification. En outre, cette identification vise à assurer le maintien et la valorisation de l’édifice via une mutation et concourt ainsi à l’objectif 
de sauvegarde du patrimoine bâti. 
 

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié
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2.2.5. Commune de Fréjairolles 
 
 Secteur Grimalié - Suppression de l’OAP Grimalié (cf. partie 2.3.3 du présent document) et modification de zonage 

Le projet d’aménagement au sein du périmètre de l’OAP a été mis en œuvre via un Permis d’Aménager. La quasi-totalité des parcelles issues des divisions 
autorisées par le Permis d’Aménager sont aujourd’hui construites après autorisation de construire. L’OAP n’a donc plus lieu d’être et il convient de 
modifier la zone AUM6_A en zone UM6 compte tenu du fait que cette zone est aujourd’hui urbanisée et entièrement desservie par les différents réseaux 
(AEP, EDF, Assainissement). 
 

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié
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 Secteur du Séraillé - Identification d’un bâtiment pour permettre un changement de destination 
Parcelle B0838 : il est proposé d’identifier un bâtiment aujourd’hui à usage de remise/annexe afin d’aménager deux chambres d’hôtes. En plus de 
constituer une offre touristique nouvelle, permettant notamment le développement du tourisme vert, ce changement de destination doit permettre la 
valorisation des construction existantes, notamment les murs en pierre. De par sa proximité avec le centre-bourg de Fréjairolles, et en raison de la présence 
de logements à proximité, y compris sur l’unité foncière même, cette offre nouvelle d’hébergement touristique ne devrait pas avoir d’externalités 
négatives sur la pratique agricole existante. En effet, cette évolution viendrait en complément de cette dernière. 
 

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié
 

 
 
 



PLUi du Grand Albigeois – Modification simplifiée n°2          35 

 Secteur de Puech de Ramasso - Identification d’un bâtiment pour permettre un changement de destination 
Parcelle G0516 : afin d’étoffer son offre de services médicaux, notamment en milieu rural, la commune de Fréjairolles souhaite autoriser le changement 
de destination sur une partie du bâtiment existant afin de permettre l’aménagement d’un cabinet dentaire. Le projet ne prévoit aucune création de 
surface de plancher, ni d’emprise au sol. En effet, le réaménagement sera réalisé au sein de l’enveloppe existante. La vocation de logement est également 
conservée. En outre, cette demande est en cohérence avec l'objectif 2 de l'Axe 1 du PADD du PLUi, portant sur le renforcement de l'attractivité 
économique. 
 

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié
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 Secteur de Puech de Ramasso - Identification d’un bâtiment pour permettre un changement de destination 
Parcelle G0531 : située en zone agricole, la présente construction est une ancienne écurie d’un centre équestre. Le propriétaire a développé une offre 
d’hébergement touristique (gîtes, chambres d’hôtes…), en complément de son activité agricole, sur la parcelle et bâtisse voisine (parcelle G525). Afin de 
diversifier l’offre touristique et d’activités de service en lien avec les hébergements touristiques existants, il est proposé d’autoriser le changement de 
destination sur ce bâtiment afin de permettre l’aménagement d’une salle de réception/séminaire. Le projet ne prévoit aucune création de surface 
supplémentaire, le réaménagement étant envisagé au sein de l’enveloppe existante. Ce changement de destination permettrait également de préserver 
et valoriser cette ancienne bâtisse qui revêt un intérêt patrimonial et architectural certain. Enfin, il ne devrait pas avoir d’externalités négatives sur la 
pratique agricole existante. En effet, cette évolution viendrait en complément de cette dernière. 
 

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié
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 Secteur Route de Mouzieys - Identification d’un bâtiment pour permettre un changement de destination 
Parcelle AI0008 : sur cette parcelle est situé un ancien corps de ferme avec sa maison d’habitation datant du début du XXe siècle. Composé initialement 
d’un seul tenant, un récent effondrement d’une partie de la toiture de la maison d’habitation, et d’une partie des bâtiments agricoles et annexes au sud-
ouest de la bâtisse, a divisé le corps de ferme en 2 parties distinctes. Un projet de rénovation et de réaménagement de l’ensemble est à l’étude. Il consiste 
à conserver la partie de la maison d’habitation encore en l’état et de réaliser une extension de la surface habitable de cette dernière sur l’ancienne grange 
attenante à cette maison d’habitation. Ainsi, aucune multiplication de la présence d’habitation sur le site n’est envisagée dans le cadre de cette nouvelle 
identification. Cet ancien corps de ferme n’a, à ce jour, plus de vocation agricole et le projet de rénovation à l’étude permettrait de préserver et valoriser 
cette ancienne bâtisse qui revêt un intérêt patrimonial et architectural certain. En effet, cette identification vise à assurer le maintien et la valorisation de 
l’édifice via une mutation et concourt ainsi à l’objectif de sauvegarde du patrimoine bâti. 
 

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié
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2.2.6. Commune de Lescure-d’Albigeois 
 
 Secteur Sérayol Bas - Modification de l’emprise de l’emplacement réservé LES01 (Déviation de la RN88 - rocade ou "bretelle" de Lescure). 

Les parties de l’emplacement réservé LES01 identifié sur les parcelles AT94, AT81 et AT143 ne sont pas nécessaires à la réalisation du projet mentionné à 
l’emplacement réservé. Ces éléments ont par ailleurs été pointés par le commissaire enquêteur désigné pour mener l’enquête publique de la modification 
n°3 du PLUI. Ces parties de l’emplacement réservé peuvent ainsi être supprimés sur les parcelles mentionnées. 
 

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié
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 5 & 7 Av. Jean Jaurès - Suppression de l’emplacement réservé LES53 (Extension du groupe scolaire). 
Les parcelles grevées de l’emplacement réservé LES53 ont fait l’objet d’une acquisition par la collectivité. Cet emplacement réservé n’a donc plus de 
nécessité. Il convient ainsi de le supprimer. 
 

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié
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 Croisement RD70 et Chemin du Sérayol Haut - Correction d’une erreur matérielle. 
Correction des superpositions d’emplacements réservés. 

Il apparaît sur la commune de Lescure-d’Albigeois une superposition entre 2 emplacements réservés, à savoir les LES03 et LES20. Un emplacement réservé 
étant une servitude qui permet de geler une emprise délimitée par le PLUi en vue d’une affectation prédéterminée, une même emprise foncière privée 
ne peut être affectée à 2 projets distincts. Il convient ainsi de corriger l’emprise de l’ER LES03 afin qu’elle ne se superpose pas avec l’emprise de l’ER 
LES20. 
 

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié
 

 
 
  



PLUi du Grand Albigeois – Modification simplifiée n°2          41 

2.2.7. Commune de Marssac-sur-Tarn 
 
 ZAC Rieumas - Création d’une règle d’implantation des constructions spécifique à la ZAC de Rieumas (recul défini au règlement graphique). 

Il a été défini, au sein de la ZAC de Rieumas, 2 types de zones au règlement du PLUi du grand albigeois : une zone UA1d et une zone UA2a. La zone UA1d 
a vocation à accueillir des entreprises tertiaires et offre en son sein du foncier de taille modeste. L’objectif est alors de permettre plus de souplesse par 
rapport à l’implantation des constructions, notamment vis à vis des voies, sur cette zone UA1d. Il est alors proposé de créer un recul défini au règlement 
graphique par rapport aux voies et emprises publiques, recul minimal de 3m, contrairement à 5 m selon le règlement écrit actuel. Il s’agit ici d’une 
disposition spécifique à la ZAC de Rieumas. Aussi, le règlement écrit n’est pas modifié et cela se traduit uniquement au règlement graphique. 
 

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié
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 Intégralité du territoire communal - Suppression de l’OAP Maillage urbain et liaisons douces 
Un périmètre d’OAP a été créé sur l’intégralité du territoire communal pour édicter des principes d’aménagement de maillages urbains et de liaisons 
douces. Ces projets relèvent plus d’un projet de ville et n’ont pas de valeurs réglementaires en matière d’autorisation d’urbanisme. Pour certains, les 
travaux d’aménagement sont déjà réalisés. Ainsi, cette OAP communale n’a pas de nécessité et ne se justifie plus. Son périmètre sera ainsi supprimé et 
n’apparaîtra plus au document graphique du règlement. 
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2.2.8. Commune de Rouffiac 
 

 Correction d’une erreur matérielle 
La procédure de modification simplifiée aura pour objet de corriger une erreur matérielle identifiée au Document Graphique du Règlement. 
En effet, la précédente procédure d’évolution du PLUi du grand albigeois, la modification de droit commun n°3, a identifié 1 nouveau bâtiment pouvant 
faire l’objet d’un changement de destination sur la commune de Rouffiac. Ce dernier porte le numéro 21 à l’annexe réglementaire « 3.3.4. Liste du bâti 
pouvant faire l’objet d’un changement de destination » (cf. ci-dessous). 
 

 
Or, ce bâtiment est identifié au Document Graphique du Règlement avec le numéro 10, numéro d’identification au Document Graphique du Règlement 
déjà porté par un autre bâtiment. 
Ainsi, il convient de corriger cette erreur matérielle. 
 

Extrait de l'annexe réglementaire « 3.3.4. Liste du bâti pouvant faire l’objet d’un changement de destination » suite à l’approbation de la modification de droit commun n°3 en date du 
14/12/2022 – Identification d’un nouveau bâtiment pouvant faire l’objet d’un changement de destination sur la commune de Rouffiac, bâtiment portant le numéro 21. 
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PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié
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2.2.9. Commune de Terssac 
 
 Secteur Chemin Jean Thomas - Suppression de l’emplacement réservé TER03 (Cimetière). 

Le projet de création de cimetière sur la parcelle AI12 est abandonné par la collectivité. L’emplacement réservé TER03 pour la création de cimetière ne 
se justifie donc plus. Il convient ainsi de supprimer cet ER TER03. 
 

PLUi en vigueur Projet de PLUi modifié
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 Intégralité du territoire communal - Suppression de l’OAP Fossés et accès agricoles 
Un périmètre d’OAP a été créé sur l’intégralité du territoire communal. Les objectifs de cet OAP étaient l’organisation des fossés pour le réseau des eaux 
pluviales et la conservation des accès agricoles sur la commune de Terssac. Ces derniers ne relèvent pas de l’OAP mais du règlement écrit ou graphique 
du PLUi. 
Le règlement écrit prescrit une préservation des fossés aux dispositions particulières et possibilités d’adaptation en matière d’implantation des 
constructions (C- du paragraphe 1, de la section 1, du chapitre 2 du règlement de chacune des zones U du PLUi). En outre, le règlement d’assainissement 
de la communauté d’agglomération prévoit une préservation et organisation des fossés traduites par différentes prescriptions (annexes sanitaires du PLUi 
du grand albigeois). L’objectif de cette OAP en matière de préservation des fossés est donc atteint via le règlement écrit du PLUi et le règlement 
d’assainissement de la communauté d’agglomération. 
Concernant la préservation des accès agricoles, le document graphique du règlement du PLUi du grand albigeois permet d’atteindre cet objectif. En effet, 
ces accès agricoles qui doivent être préservés ont été classés en zone A. Par conséquent, ils ne peuvent être lotis et sont donc préservés. 
L’OAP en question n’a donc pas de nécessité et ne se justifie pas. Son périmètre sera ainsi supprimé et n’apparaîtra plus au document graphique du 
règlement. 
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2.2.10. Commune de Albi, Arthès, Castelnau-de-Lévis, Lescure-d’Albigeois, Marssac-sur-Tarn, Saint-Juéry et Terssac – secteur berges du Tarn 
 
 Suppression du zonage du Plan de Prévention des Risques (PPR) mouvement de terrain – effondrement des berges 

À titre indicatif, il apparaît au document graphique du règlement du PLUi du grand albigeois le zonage du PPR effondrement des berges en vigueur jusqu’au 
14/12/2022. Ce PPR effondrement des berges a fait l’objet d’une révision, approuvée le 14/12/2022. Les cartographies et le zonage de ce PPR sont 
désormais plus précis et actualisent la connaissance de ce risque sur les communes d’Albi, d’Arthès, de Castelnau-de-Lévis, de Marssac-sur-Tarn, de 
Lescure-d’Albigeois, de Saint-Juéry et de Terssac. Cette version révisée du PPR en vigueur est actualisée au PLUi du grand albigeois via une procédure de 
mise à jour des annexes. Ainsi, l’information du PPR effondrement des berges au document graphique du règlement du PLUi du grand albigeois n’est plus 
nécessaire. Elle sera alors supprimée. 

PLUi en vigueur 
La modification consiste à supprimer le zonage du PPR effondrement des berges donné à titre indicatif sur les documents graphiques du règlement 

(hachure oblique noire) 

Représentation graphique donné à titre d’exemple, 
la suppression de cette information étant effectuée sur l’intégralité du territoire couvert par le PLUi du grand albigeois
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2.3. Orientations d’Aménagement et de Programmation 
 
Après plusieurs années d’application du PLUi, il est apparu nécessaire d’ajuster les orientations définies 
sur certains secteurs de projet et traduites dans des Orientations d’Aménagement et de 
Programmation (OAP), et ceci pour tenir compte de l’avancement des réflexions et des études. 
Ainsi, la procédure de modification simplifiée n°2 permettra d’adapter certaines OAP à l’évolution des 
projets. 
 
Ces évolutions, telles qu’exposées ci-après, entraînent une modification de la pièce « 4. Les 
Orientations d’Aménagement et de Programmation » et concerneront plus particulièrement les 
communes de : 

• Albi ; 
• Cunac ; 
• Fréjairolles ; 
• Lescure-d’Albigeois ; 
• Marssac-sur-Tarn ; 
• Saint-Juéry ; 
• Terssac. 

 
 
 
2.3.1. Commune d’Albi 
 
 Modification de l’OAP Pinérato 

La procédure de modification simplifiée n°2 a pour objet d’ajuster les orientations stratégiques et le 
schéma d’aménagement de l’OAP Pinérato sans incidence sur le périmètre de cette dernière et le 
zonage du PLUi du grand albigeois. 
La modification consiste à prendre en considération l’évolution du projet d’aménagement d’ensemble 
de l’OAP Pinérato : 

• Relocalisation du projet d’école plus à l’Ouest au sein de l’OAP (parcelle CV17) et non plus au 
sein du périmètre de l’emplacement réservé ALB23 (cf. 2.2 Document Graphique du 
Règlement) ; 

• Réduction du nombre de voirie mobilisées ; 
• Modification et ajustement des orientations écrites et graphiques de l’OAP, notamment en 

matière de : 
- Amélioration de la prise en compte de la diversité des logements et de la typologie des bâtiments 
lors de la mise en œuvre du projet, 
- Amélioration de la prise en compte de la qualité architecturale des futures constructions et de 
l’insertion paysagère de ces dernières, 
- Maintien et préservation des haies et boisements existants au sein du périmètre de l’OAP, 
- Amélioration de la prise en compte de la trame hydraulique et de la place de l’eau lors de la mise en 
œuvre du projet. 
- Permettre l’implantation de locaux pouvant accueillir des activités commerciales, tertiaires ou de 
services, à l'entrée principale de l'opération sur la route de Terssac et aménager une esplanade en 
modes doux faisant le lien entre cet espace et celui dédié aux équipements publics. 

• Mise en cohérence du schéma d’aménagement de l’OAP avec le Plan de Prévention du Risque 
Inondation de l’albigeois approuvé le 29 septembre 2023 : 

- Nouvelle localisation du cours d’eau à l’ouest du périmètre de l’OAP, 
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- Application de la règle d’une zone non aedificandi de 10 mètres de large de part et d’autre de la crête 
des berges des ruisseaux et fossés mères. 

- Adaptation en conséquence du schéma d’aménagement de l’OAP de part et d’autre du cours d’eau 
situé à l’ouest de l’OAP pour éviter tout aménagements trop incongrus et préserver les espaces 
naturels et agricoles sur ce secteur. 

 
Schéma d’aménagement de l’OAP en vigueur 
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Schéma d’aménagement de l’OAP proposé à la modification 

 
 
 
2.3.2. Commune de Cunac 
 
 Modification de l’OAP Flaujou 

La procédure de modification simplifiée n°2 a pour objet d’ajuster le schéma d’aménagement de l’OAP 
Flaujou sans incidence sur le périmètre de cette dernière et le zonage du PLUi du grand albigeois. 
L’objectif de la modification de cette OAP est d’optimiser le foncier disponible afin de limiter les 
imperméabilisations dans le cadre de l’aménagement de cette OAP, et de permettre une desserte de 
l’opération uniquement depuis les côtés Nord (Route d’Albi) et Ouest (Chemin de Flaujou). La desserte 
interne est également modifiée afin d’optimiser le foncier disponible. En effet, une voirie interne 
desservant les 2 secteurs de l’opération via « l’étranglement » situé au cœur de l’opération engendrait 
une imperméabilisation des sols trop conséquente. Cette réduction de voirie permet ainsi une 
optimisation du foncier et limite l’imperméabilisation des sols. 
 



PLUi du Grand Albigeois – Modification simplifiée n°2   51 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
Schéma d’aménagement de l’OAP en vigueur 
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Schéma d’aménagement de l’OAP proposé à la modification 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
2.3.3. Commune de Fréjairolles 
 
 Suppression de l’OAP Grimalié 

Conformément aux justifications exposées au « 2.2 Document Graphique du Règlement », l’OAP 
Grimalié est supprimée sur le territoire de la commune de Fréjairolles. Ainsi, les références faites à 
cette OAP à la pièce « 4. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation – Commune de 
Fréjairolles » seront supprimées. 
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2.3.4. Commune de Lescure-d’Albigeois 
 
 Correction d’une erreur matérielle - Modification de l’OAP Najac Sud 

Une erreur matérielle apparait au schéma d'aménagement de l'OAP Najac Sud qui a été modifiée dans 
le cadre de la modification n°3 du PLUi approuvé le 14 décembre 2022. En effet, les échanges entre la 
commune de Lescure-d’Albigeois et la communauté d’agglomération de l’Albigeois lors de 
l’élaboration de cette modification n°3 consistaient, entres autres, à étendre le périmètre de l’OAP 
Najac Sud à la parcelle BI150 et à ne pas permettre de liaison routière entre le secteur à aménager et 
la rue Simone Signoret à l’Est. Or, la liaison routière entre le cœur de l’opération Najac Sud et la rue 
Simone Signoret matérialisée à l’OAP lors de l’approbation du PLUi a été conservée après la 

modification n°3 du PLUi. 
 
Il convient alors de corriger cette erreur matérielle et de supprimer la connexion routière matérialisée 
avec la rue Simone Signoret. Les aménagements mis en œuvre sur le nord-est de l’opération seront 
réalisés en impasse. 
Ainsi, il est proposé à la modification le schéma d’aménagement de l’OAP Najac Sud ci-après. 

  

Schéma d’aménagement de l’OAP en vigueur après 
l’approbation du PLUi 

 

Schéma d’aménagement de l’OAP en vigueur après 
l’approbation de la modification n°3 
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2.3.5. Commune de Marssac-sur-Tarn 
 
 Modification de l’OAP du Verdier 

La procédure de modification simplifiée n°2 a pour objet d’ajuster le schéma d’aménagement et les 
orientations stratégiques de l’OAP Le Verdier sans incidence sur le périmètre de cette dernière et le 
zonage du PLUi du grand albigeois. 
La modification consiste à prendre en considération l’évolution du projet d’aménagement au sein du 
périmètre de l’OAP Le Verdier. Elle a pour objet d’améliorer, lors de la mise en œuvre du projet, la prise 
en compte de : 

• La qualité architecturale des constructions et l’insertion du projet dans la continuité de la Vieille 
Ville en concevant un nouveau quartier participant à la requalification des berges, 

• La diversification de l’offre d’habitat et de la typologie des constructions, 
• La gestion des eaux pluviales, 
• La desserte du site. 
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Schéma d’aménagement de l’OAP en vigueur 
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Schéma d’aménagement de l’OAP proposé à la modification 

 
 
 
 

 Intégralité du territoire communal - Suppression de l’OAP Maillage urbain et liaisons douces 
Conformément aux justifications exposées au « 2.2 Document Graphique du Règlement », l’OAP 
Maillage urbain et liaisons douces est supprimée sur le territoire de la commune de Marssac-sur-Tarn. 
Ainsi, les références faites à cette OAP à la pièce « 4. Les Orientations d’Aménagement et de 
Programmation – Commune de Marssac-sur-Tarn » seront supprimées. 
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2.3.6. Commune de Saint-Juéry 
 
 Modification de l’OAP Route de Montplaisir 

La procédure de modification simplifiée n°2 a pour objet d’ajuster les orientations d’aménagement de 
l’OAP Route de Montplaisir sans incidence sur le périmètre de cette dernière et le zonage du PLUi du 
grand albigeois. 
La modification consiste alors à prendre en considération l’évolution des projets d’aménagement au 
sein du périmètre de cette OAP. Seul le nombre de logements prévus et autorisés dans le périmètre de 
l’OAP est revu légèrement à la hausse dans un objectif de densification (passage de 50 à 60 logements). 
Les augmentations des droits à construire sont donc limités à 20 %. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2.3.7. Commune de Terssac 
 
 Intégralité du territoire communal - Suppression de l’OAP Fossés et accès agricoles 

Conformément aux justifications exposées au « 2.2 Document Graphique du Règlement », l’OAP 
Fossés et accès agricoles est supprimée sur le territoire de la commune de Terssac. Ainsi, les références 
faites à cette OAP à la pièce « 4. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation – Commune 
de Terssac » seront supprimées. 
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2.4. Annexes réglementaires 
 
2.4.1. Liste des emplacements réservés 
 
La procédure de modification simplifiée n°2 aura également pour objet de mettre à jour la liste des 
emplacements réservés. Les évolutions des emplacements réservés, exposées et justifiées au chapitre 
« 2.2 Document Graphique du Règlement » du présent document, nécessitent de procéder à une 
modification de l’annexe réglementaire « 3.3.1 – Liste des Emplacements Réservés ». 
Ces modifications concernent plus spécifiquement les communes de : 
 
 
 Albi 

- Secteur Pinérato - Modification de l’emprise de l’emplacement réservé ALB23 et de sa vocation ; 
- Secteur Gaston Bouteiller - Suppression de l’emplacement réservé ALB68 ; 
- Secteur Pratgraussals/Rue du Capitaine Julia - Modification de l’emprise de l’emplacement réservé 
ALB32 ; 
- Secteur Avenue de Pélissier/Rue Galinou - Suppression de l’emplacement réservé ALB76 ; 
- Secteur Mas de Blanc - Modification de l’emprise de l’emplacement réservé ALB03 ; 
- Secteur Mascrabières - Suppression de l’emplacement réservé ALB55. 
 

Commune Numéro Destination Bénéficiaire Surface(m²) 

Albi ALB23 ER : Groupe scolaire et centre petite enfance 
ER : Création d’un espace public Commune 10020 5931 

Albi ALB68 ER : Création d'un parc relais Agglo 5159 

Albi ALB32 ER : Création carrefour giratoire av.capitaine 
Julia secteur Pratgraussals Commune 679 140 

Albi ALB76 ER : Voie de liaison CD600 / rue Paul Bermond Commune 5052 
Albi ALB03 ER : Voie de liaison au hameau du Mas de Blanc Commune 1199 268 
Albi ALB55 ER : Élargissement impasse de Mascrabières Commune 751 

 
 
 Cunac 

- Secteur centre-bourg - création de 2 ERL (Emplacement Réservé Logement) 
 

Commune Numéro Destination Bénéficiaire Surface(m²) 

Cunac CUN01 ERL : Logement social mixité sociale L151-41-4 Commune 6386 

Cunac CUN02 ERL : Logement social mixité sociale L151-41-4 Commune 11727 
 

Commune Désignation au 
DGR du PLUi 

Programme global (OAP) 
 

% minimal de  
logements locatifs sociaux 

Cunac ERL_CUN01  100 

Cunac ERL_CUN02  100 
 
 
 Lescure d’Albigeois 

- Secteur Sérayol Bas - Modification de l’emprise de l’emplacement réservé LES01 ; 
- 5 & 7 Av. Jean Jaurès - Suppression de l’emplacement réservé LES53. 
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Commune Numéro Destination Bénéficiaire Surface(m²) 

Lescure 
d’Albigeois LES01 ER : Déviation de la RN88 

(rocade ou "bretelle" de Lescure) État 159325 
159089 

Lescure 
d’Albigeois LES53 ER : Extension du groupe scolaire Commune 856 

 
 
 Terssac 

- Secteur Chemin Jean Thomas - Suppression de l’emplacement réservé TER03. 
 

Commune Numéro Destination Bénéficiaire Surface(m²) 

Terssac TER03 ER : Cimetière Commune 18521 
 
 
 
En outre, cette annexe réglementaire « 3.3.1 – Liste des Emplacements Réservés » fait apparaître la 
superficie de chacun des emplacements réservés délimités au PLUi du grand albigeois. Or, cette liste 
des emplacements réservés ne mentionne pas la superficie de l’intégralité des emplacements réservés. 
Il convient ainsi de corriger cette erreur matérielle identifiée en mentionnant la superficie de tous les 
emplacements réservés délimités au PLUi du grand albigeois. 
 

Commune Numéro Destination Bénéficiaire Surface 
(m²) 

Lescure d’Albigeois LES17 ER : Création de 2 bassins de rétention État 10010 

Lescure d’Albigeois LES21 ER : Création de désenclavements État 1454 

Lescure d’Albigeois LES24 ER : Déplacement du fossé existant État 106 

Lescure d’Albigeois LES33 ER : Création d'un giratoire État 2200 

Lescure d’Albigeois LES34 ER : Création d'un désenclavement et d'un fossé État 2784 

Lescure d’Albigeois LES35 ER : Création d'une contre-allée État 353 

Lescure d’Albigeois LES36 ER : Création de l’accès parcelle État 70 

Lescure d’Albigeois LES37 ER : Création d'un fossé État 453 

Lescure d’Albigeois LES38 ER : Création d'un fossé État 305 

Lescure d’Albigeois LES39 ER : Terrassement sur talus existant pour création 
d'une contre-allée État 142 

Lescure d’Albigeois LES40 ER : Création d'une contre-allée État 531 

Lescure d’Albigeois LES41 ER - Création d'un fossé en pied de talus État 534 

Lescure d’Albigeois LES42 ER : Création d'un fossé en pied de talus - 
déclassement de l'EBC État 40 

Lescure d’Albigeois LES43 ER - Création d'un bassin de rétention État 2542 

Lescure d’Albigeois LES44 ER - Modification du tracé de 
désenclavement État 3279 

Lescure d’Albigeois LES45 ER - Élargissement du fossé existant État 16 

Lescure d’Albigeois LES46 ER - Création d'un giratoire État 151 
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Lescure d’Albigeois LES47 ER : Création d'une contre-allée État 92 

Lescure d’Albigeois LES48 ER : Création d'un fossé en pied de talus État 1164 

Lescure d’Albigeois LES49 ER : Création d'un fossé en pied de talus - 
Démobilisation de l'ER 1 au profit de l'ER 49 État 633 

Lescure d’Albigeois LES52 ER : Élargissement de la RN88 État 1970 
 
 
 
 
2.4.2. Annexe réglementaire relative aux secteurs de stationnement 
 
La modification de droit commun n°1 du PLUi du grand albigeois, approuvée le 28/09/2021, avait pour 
objet, entres autres, de modifier les règles de stationnement en créant, en centre-ville d’Albi, 2 sous-
secteurs du secteur 1, les secteurs 1a et 1b. 
Après un peu plus d’un an d’application de ces nouvelles règles de stationnement en secteur 1a et 1b, 
il s’avère nécessaire de procéder à une modification du périmètre de ces secteurs afin de prendre en 
considération la réelle dynamique du parc de logement ainsi que l’offre de transports en commun à 
proximité. 
Le secteur 1b a pour objectif d’être plus souple en matière d’obligation de création de places de 
stationnement dans le cadre de projet de création de logements (division de maisons existantes en 
plusieurs logements). Or, il s’avère que la dynamique du parc de logement et l’offre de transport en 
commun, au sein même de ce secteur 1b, est différente, notamment entre l’Avenue Général de Gaulle 
et le secteur du Lude et de l’Avenue Gambetta. Ainsi, il est proposé de modifier le périmètre de ce 
secteur 1b afin de rendre obligatoire la création de places de stationnement lors de la mise en œuvre 
de projet de création de logements. L’objectif est alors d’éviter au maximum le report du 
stationnement privé sur l’espace public dans les secteurs où l’offre et la dynamique de transports en 
commun est moindre, soit les zones les plus éloignées des gares routières et ferroviaires. 
Par conséquent, le secteur 1b se limitera dorénavant au quartier de la gare ferroviaire, de part et 
d’autre de l’Avenue Général de Gaulle et à proximité immédiate de la gare routière. Le secteur voué à 
évoluer sera ainsi transformé en secteur 1a dans un objectif de développement du stationnement privé 
lors de la mise en œuvre de projet de mutation du parc immobilier existant consistant à créer des 
logements supplémentaires (cf. page suivante). 
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PLUi en vigueur – Extrait de l’annexe réglementaire « 3.3.2. Secteurs de stationnement » 

 
Projet de PLUi modifié - Extrait de l’annexe réglementaire « 3.3.2. Secteurs de stationnement » 

 

Secteur 1a 

Secteur 1b 

Secteur 1a 

Secteur 1b 
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2.4.3. Secteurs de Taille et de Capacité Limitées (STECAL) 
 
La procédure de modification simplifiée aura pour objet de corriger une erreur matérielle identifiée à 
l’annexe réglementaire « 3.3.3. Secteurs de Taille et de Capacité Limitées (STECAL) ». 
En effet, la précédente procédure d’évolution du PLUi du grand albigeois, la modification de droit 
commun n°3, a créé un STECAL sur la commune d’Albi. À l’annexe réglementaire « 3.3.3. Secteurs de 
Taille et de Capacité Limitées (STECAL) », il est indiqué que la superficie de ce STECAL est égale à 1,62 
ha. Or, la superficie réelle de ce STECAL est égale à 1620 m², soit 0,16 ha. Il convient alors de corriger 
cette erreur matérielle. 
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2.4.4. Liste du bâti pouvant faire l’objet d’un changement de destination 
 
La procédure de modification simplifiée aura pour objet d’identifier plusieurs bâtiments situés en zone agricole, ou en zone naturelle, pouvant faire l’objet 
d’un changement de destination, comme exposé préalablement au « 2.2. Document Graphique du Règlement ». 
Ces identifications de bâtiment pouvant faire l’objet d’un changement de destination nécessite également une modification de l’annexe réglementaire 
« 3.3.4. Liste du bâti pouvant faire l’objet d’un changement de destination ». 
 

Projet de PLUi modifié - Extrait de l’annexe réglementaire « 3.3.4. Liste du bâti pouvant faire l’objet d’un changement de destination » 
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Les lignes détaillant chacune de ces nouvelles identifications de bâti pouvant faire l’objet d’un 
changement de destination sont ainsi créées en conséquence au sein de l’annexe réglementaire 
« 3.3.4. Liste du bâti pouvant faire l’objet d’un changement de destination ». Le détail de ces 
modifications est disponible dans cette annexe jointe au présent dossier. 
 
 
2.4.5. Bâti de caractère et du petit patrimoine à protéger (Liste et Fiches) 
 
La procédure de modification simplifiée aura pour objet de corriger une erreur matérielle identifiée à 
l’annexe réglementaire « 3.3.5. Fiches du bâti de caractère et du petit patrimoine à protéger ». 
En effet, la précédente procédure d’évolution du PLUi du grand albigeois, la modification de droit 
commun n°3, a identifié un nouvel Élément Bâti Protégé (EBP) sur la commune de Castelnau-de-Lévis, 
EBP portant le n°31 à la liste du bâti de caractère et du petit patrimoine à protéger. 
Si la liste du bâti de caractère et du petit patrimoine à protéger a bien été modifiée en conséquence, 
cela n’est pas le cas de l’annexe réglementaire « 3.3.5. Fiches du bâti de caractère et du petit 
patrimoine à protéger ». Il convient alors de corriger cette erreur matérielle. 
Il sera ainsi rajouté à l’annexe réglementaire « 3.3.5. Fiches du bâti de caractère et du petit patrimoine 
à protéger » la fiche suivante à la commune de Castelnau-de-Lévis. 
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2.4.6. Éléments de paysage, EVP arbres isolés 
 
La procédure de modification simplifiée aura pour objet de corriger une erreur matérielle identifiée à 
l’annexe réglementaire « 3.3.6. Éléments de paysage, EVP arbres isolés ». 
En effet, la précédente procédure d’évolution du PLUi du grand albigeois, la modification de droit 
commun n°3, a identifié 3 nouveaux EVP arbres isolés sur la commune d’Albi. 
Si la liste des éléments du paysage à protéger : EVP arbres isolés, en préambule de l’annexe 
réglementaire « 3.3.6. Éléments de paysage, EVP arbres isolés », a bien été mise à jour suite à 
l’identification de ces 3 nouveaux arbres isolés sur la commune d’Albi, cela n’a pas été le cas au détail 
des identifications de la commune d’Albi. En effet, il apparaît toujours en p. 5 de cette annexe 
réglementaire la mention « Commune d’Albi – pas d’EVP arbre isolé ». 
Il convient alors de corriger cette erreur matérielle. 
Ainsi, la p. 5 de l’annexe réglementaire « 3.3.6. Éléments de paysage, EVP arbres isolés » sera corrigée 
comme suit : 
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III. INCIDENCES DU PROJET DE MODIFICATION SUR L’ENVIRONNEMENT 
 
 
Une évaluation environnementale a été réalisée dans le cadre de l’élaboration du PLUi du grand 
albigeois, approuvée le 11 février 2020. Ainsi, le document d’urbanisme intercommunal et ses 
incidences sur l’environnement ont fait l’objet d’une analyse détaillée. Cette analyse a conduit la 
Collectivité à ajuster certaines orientations et dispositions afin de mieux prendre en compte les enjeux 
environnementaux et notamment sur certains sites à projet à forte sensibilité écologique. 
 
Dans le cadre de la présente procédure de modification simplifiée du PLUi, la collectivité a analysé et 
évalué les effets du projet de modification simplifiée sur l’environnement au regard de l’ensemble des 
thématiques à prendre en compte : consommation d’espaces, milieux naturels et biodiversité, 
paysage et patrimoine, risques et nuisances, réseaux, ressources en eau… notamment en confrontant 
la localisation des évolutions envisagées et les espaces présentant une importance particulière pour 
l’environnement. 
 
En application des articles R. 104-8 à R. 104-17-2 du code de l’urbanisme, la collectivité a saisi la 
Mission régionale d’autorité environnementale d’Occitanie (MRAe) pour avis conforme sur la 
nécessité de réaliser une évaluation environnementale dans le cadre de la présente procédure de 
modification simplifiée, conformément aux articles R. 104-33 à 37 du code de l’urbanisme (« Examen 
au cas par cas réalisé par la personne publique responsable »). 
 
La MRAe a rendu son avis conforme en date du 16 juin 2023 (avis n° 2023ACO98) et conclut que le 
projet de modification simplifiée n°2 du PLUi du grand albigeois est soumis à évaluation 
environnementale par la personne publique responsable. La MRAE motive sa décision sur une analyse 
insuffisante des impacts sur la santé humaine et sur l'environnement des projets de modifications 
identifiés sur les secteurs de Broucouniès et de Bellevue. 
La communauté d’agglomération de l’Albigeois a pris en compte cet avis de la MRAe et a décidé de 
supprimer ces évolutions envisagées sur le secteur de Broucouniès et sur le secteur de Bellevue du 
projet de modification simplifiée n°2 prévu initialement, et ceci afin de soumettre ces évolutions à une 
évaluation environnementale dans une procédure ultérieure d’évolution du PLUi du grand albigeois. 
 
Ainsi, une nouvelle saisine de la MRAe a été effectuée et réceptionnée le 29 juin 2023 afin d’obtenir 
un avis conforme de la MRAe sur le nouveau projet de modification simplification n°2 épuré des 
évolutions envisagées sur les secteurs de Broucouniès et Bellevue. 
La MRAe a rendu son avis conforme en date du 17 juillet 2023 (avis n° 2023ACO123) et conclut que le 
projet de modification simplifiée n°2 du PLUi du grand albigeois ne nécessite pas d’évaluation 
environnementale. 
 
Conformément à cet avis conforme de la MRAe, l’agglomération de l’Albigeois a décidé, par 
délibération en date du 26 septembre 2023 de poursuivre la procédure de modification simplifiée n°2 
sans réaliser d’évaluation environnementale complémentaire dans le cadre de la modification 
simplifiée n°2 du PLUi du grand albigeois. 
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