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PREAMBULE

Ce rapport a pour objet de présenter et d’exposer les motifs et les modifications
effectuées dans le cadre de la modification de droit commun n°3 du Plan Local
d'Urbanisme intercommunal (PLUi) du Grand Albigeois.

Le présent dossier a été soumis a enquéte publigue du 22 septembre au 14 octobre
2022 inclus. A lissue de I'enquéte publique dont les modalités ont été précisées par
arrété du 07 septembre 2022. Le dossier de modification présent a été modifieé pour
tenir compte des résultats de l'enquéte publique, a été approuvé par le conseil
communautaire en date du 14/12/2022.
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. CADRE ADMINISTRATIF ET REGLEMENTAIRE

1. Contexte de la procédure

Le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUI) du Grand Albigeois a été approuvé par le
Conseil communautaire le 11 février 2020.

Le PLUI a l'instar des documents d'urbanisme communaux, est un document évolutif qui est
amené a faire 'objet de procédures d’évolution. Le choix de la procédure et la durée de sa mise
en ceuvre varieront en fonction de la nature et de I'ampleur des changements apportés.

Aussi, par arrété de madame la Présidente en date du 1¢ octobre 2020, une premiere mise a
jour du PLUi a été effectuée. Les annexes du PLUi ont en effet été actualisées pour intégrer les
périmetres délimités des abords (PDA) des Monuments Historiques, ajuster le périmétre de la
Zone d’Aménagement Différé (ZAD) sur la commune de Lescure et prendre en compte la
deuxieme modification du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV) du Site Patrimonial
Remarquable (SPR) de la commune d’Albi.

Depuis son entrée en vigueur, certaines communes ont d’ores et déja saisi I’Agglomération afin
d’etudier des évolutions du PLUI pour notamment tenir compte de I'avancement des reflexions
et études menées sur leur territoire.

En outre, apres plusieurs mois d’application, il est apparu nécessaire de procéder a des
ajustements et des adaptations du document d’urbanisme intercommunal pour tenir compte
des retours d'expérience de I'application de celui-ci.

Plusieurs modifications ont été prealablement engagees et approuveées :

- Une premiere procédure de modification simplifiee du PLUi engagée par arrété de
madame la Présidente en date du 23 mars 2021 et approuvée par le consell
communautaire du 29 juin 2021 ;

- Deux procédures de modification de droit commun : approuvées respectivement en
conseil communautaire du 28 septembre 2021 et du 14 décembre 2021.

En paralléle, il est apparu nécessaire de procéder a une modification de droit commun qui sera
elle soumise a enquéte publigue comme le prévoit le Code de I'urbanisme.

2. Objet de la procédure

Les évolutions envisagées dans le cadre de cette procédure ont pour objet de :
- Faire évoluer des Orientations d’Aménagement de Programmation (OAP) ;
- Créer ou modifier des emplacements réservés (ER) ;
- Adapter des « étiquettes » ou « indices » de zones ;

- Délimiter des prescriptions sur certains sites au titre des éléments de patrimoine a
préserver ;

- Créer ou ajuster des Secteurs de Taille Et de Capacité d’Accueil Limitées (STECAL) ;

Les points d’évolution envisagées entrent dans le champ d‘application de la procédure de
modification dite de droit commun, telle que définie a l'article L.153-41 du Code de 'urbanisme.
Ils n‘ont pas pour effet de changer les orientations définies par le projet d’aménagement et de
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développement durables ou de réduire un espace boisé classe, une zone agricole ou une zone
naturelle et forestiére ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de nature a induire de
graves risques de nuisance, ou encore d’ouvrir a 'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans
les neuf ans suivant sa création, n‘a pas été ouverte a I'urbanisation ou n‘a pas fait I'objet
d’acquisitions foncieres significatives.

Ils ne portent pas atteinte a I'économie générale du projet, ne modifient pas le sens des objectifs
poursuivis ni l'intention des regles adoptées par le conseil communautaire du 11 février 2020.

Le Code de l'urbanisme prévoit que la modification d'un plan local d’urbanisme peut étre
effectuée selon une procédure dite de droit commun tel que prévu aux articles L. 153-41 a L.
153-44 du code de l'urbanisme.

3. Déroulement de la procédure de modification de droit commun n°3 :

e La procédure de modification de Droit Commun a été engagée par arrété communautaire
N°ARR2022_043 du 04 aout 2022.

e Saisine de la Mission Régionale d’Autorité environnementale (MRAe) a été saisie pour la
demande « au cas par cas », le projet n‘est pas soumis a un complément d’évaluation
environnementale par décision n° 2022DK0187 de la MRAe du 17 aout 2022. La présente
procédure est donc dispensée d'une évaluation environnementale complémentaire.

e Saisine du Tribunal Administratif (TA) : I"Agglomération a saisi le tribunal administratif
par courrier en date du 25 mai 2022, un commissaire enquéteur a été désigne par
décision du TA en date du 02 juin 2022

e Le projet de modification a été notifié au Préfet et aux personnes publigues associées
ainsi gu’aux Communes membres.

e Le projet ayant pour objet de modifier des STECAL, il a été soumis également a 'avis de
la CDPENAF.

e L'enquéte publigue a été réalisee conformément aux dispositions du Code de
I'environnement. En outre, la durée de I'enquéte publique était de 23 jours consécutifs
conformément aux dispositions prévues par l'article de l'article L123-9 du code de
I'environnement qui précise que la durée de I'enquéte peut étre réduite lorsque le projet
ne fait pas I'objet d'une évaluation environnementale. Les modalités d'enquéte publique
ont été précisées par arrété communautaire n°ARR2022_044 du 07 septembre 2022.

e Elles s'établissaient comme suit :

o Le siege de I'enquéte publique était situé au Siege administratif de 'agglomération
Parc Francois Mitterrand 81160 SAINT-JUERY.

o Le dossier d’enquéte était consultable en version informatique sur le site internet
de la communauté d’agglomeération de I'Albigeois (www.grand-albigeois.fr) et sur
I'adresse internet suivante https://www.plui-grand-albigeois-modif.fr/ accessible
71/7] et 24h/24h depuis le premier jour de I'enquéte publique conjointe a 9n00
jusqgu’au dernier jour de celle-ci a 17h00.

o Un acces gratuit au dossier était garanti sur un poste informatique mis a
disposition du public au siege administratif de I'agglomération de I’Albigeois Parc
Francois Mitterrand - 81160 SAINT-JUERY et au sein des communes d’Albi,
Marssac-sur-Tarn et Lescure-d’Albigeois aux jours et heures habituels d’ouverture
au public.
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o Le dossier d’enquéte en version papier était également disponible aux jours et
heures habituels d’ouverture au public au siege administratif de I'agglomération
de I'Albigeois, Parc Francois Mitterrand - 81160 SAINT-JUERY
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lll.  PRESENTATION ET JUSTIFICATION DES EVOLUTIONS ENVISAGEES

1.1. Pieces modifiées du dossier de PLUi

La présente notice a pour objet de présenter la modification de Droit Commun du PLUi. Elle a
été congue de la fagon la plus claire possible afin de mettre facilement en évidence les
changements apportés au document d’urbanisme intercommunal en vigueur.

Aussi, afin de faciliter la lecture et la compréhension du projet de modification du PLUi, sont
présentés dans la notice les documents actuels applicables et les projets de document modifiés
ainsi que I'exposé des motifs des changements apportés.

Ainsi, pour chaque évolution sont présentés dans la partie 1.2, 1.3 et 1.4 ci-apres, son objet,
sa justification et les extraits « avant/apres » des pieces du PLUi concernées. Les éléments
ajoutés ou modifiés sont surlignés, les éléments supprimés au sein de ces piéces sont indiqués
et/ou reportées en rouge et barreés.

Evolution du bordereau des piéces du PLUi adopté le 11 février 2020 :

Les pieces modifiées sont vouées a étre substituées au document en vigueur apres I'approbation
de la modification de Droit Commun.

Les pieces surlignées en gris ci-dessous, sont celles qui font I'objet de modifications tel
gqu’exposeé et présenté dans la partie 2 ci-apres, et qui seront remplacées ou complétées dans
le dossier de PLUI.

La présente notice sera au terme de la procédure, ajouté au rapport de présentation du PLUI
approuvé en tant que rapport de présentation complémentaire justificatif des modifications
apportées au document d’urbanisme.

Introduction et résumé non technique
0. Pieces administratives

1. Rapport de présentation

1.1. Etat Initial de ’Environnement
1.1a. Etat Initial de I'Environnement - Rapport
1.1b. Atlas Cartographique
1.2. Diagnostic territorial
1.2a. Diagnostic dynamique - Rapport
1.2b. Les fiches — pour aller plus loin
1.3. Explication des choix et justifications du projet
1.4. Etude Amendement Dupont (L.111-8)
1.5. Annexes au rapport de présentation
1.5a. Diagnostic Agricole
1.5b. Plan Paysage
1.5c. Inventaire du petit patrimoine
1.5d. Documents annexes a I’évaluation environnementale

2. Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables

PLUi du Grand Albigeois — Modification de Droit Commun N°3



3. Pieces réglementaires

3.1. Réglement écrit
3.2. Documents Graphiques du Réglement

3.2.1. Agglomération (valeur informative - 1/20 000e)
3.2.2. Quadrants (valeur informative - échelle 1/10 000e)
- Nord-Est de I'agglomération
- Ouest de I'agglomération
- Sud de I'agglomération

3.2.3. Communes (Documents opposables Echelle 1/5000¢e)
- Commune d’Albi
- Commune d’Arthés
- Commune de Cambon d’Albi
- Commune de Carlus
- Commune de Castelnau de Lévis
- Commune de Cunac
- Commune de Dénat
- Commune de Fréjairolles
- Commune du Séquestre
- Commune de Lescure d’Albigeois
- Commune de Marssac-sur-Tarn
- Commune de Puygouzon
- Commune de Rouffiac
- Commune de Salies
- Commune de Saint-Juéry
- Commune de Terssac

3.3. Annexes réglementaires
3.3.1. Liste des emplacements réservés (ERL et ER)
3.3.2. Secteurs de stationnement (échelle Agglomération + 3 extraits Quadrants)
3.3.3. Secteurs de Taille et de Capacité Limitées (STECAL)
3.3.4. Liste du bati pouvant faire I'objet d’un changement de destination
3.3.5. Bati de caractéere et du petit patrimoine a protéger (Liste et Fiches)
3.3.6. EIéments de paysage, EVP arbres isolés

4. Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
- OAP Intercommunale : Principes généraux urbains et environnementaux
- OAP Commune d’Albi
- OAP Commune d’Arthés
- OAP Commune de Cambon d’Albi
- OAP Commune de Carlus
- OAP Commune de Castelnau de Lévis
- OAP Commune de Cunac
- OAP Commune de Dénat
- OAP Commune de Fréjairolles
- OAP Commune du Le Séquestre
- OAP Commune de Lescure d’Albigeois
- OAP Commune de Marssac-sur-Tarn
- OAP Commune de Puygouzon
- OAP Commune de Rouffiac
- OAP Commune de Saliés
- OAP Commune de Saint-Juéry
- OAP Commune de Terssac
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1.2. Document Graphique du Reglement

Depuis son entrée en vigueur, certaines communes ont d'ores et déja saisi I’Agglomération afin
d’envisager des évolutions du PLUI pour notamment tenir compte de I'avancement des réflexions
et études menées sur leur territoire.

En outre, il est apparu nécessaire de procéder a des ajustements et des adaptations du
document d’urbanisme intercommunal pour tenir compte des retours d’expérience de
I'application de celui-ci, au regard des objectifs poursuivis notamment en matiere de
développement économique et commercial.

La procédure de modification de droit commun permettra d'adapter certains zonages et
prescriptions graphiques et procéder ainsi aux ajustements nécessaires.
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> Commune d’Albi — Secteur Centre

Afin de tenir compte de la réserve du commissaire et en vue de pouvoir établir un diagnostic plus précis des espaces verts, I'emplacement
réservé est transformé en servitude de localisation telle que le prévoit le Code de I'urbanisme a I'article L.151-41. L'emplacement réservé ALB92
permettant la création d'un a I'espace public Bd. Soult / Rue des Carmélites est transformé en servitude de localisation nommeée SL_1_ALB. Sa
surface est également augmentée pour englober le secteur avec les arbres les plus remarquables et les espaces nécessaires a leur maintien.
Les élements disponibles a ce jour mettent en avant la nécessité de protéger les arbres dans un rayon de 10 a 15m selon les arbres a partir du
tronc pour préserver le systéme racinaire et la houppe assurant ainsi leur protection et a terme leur entretien. En paralléle, un objectif de
2.000m2 pour I'espace public a créer est inscrit afin de garantir une taille minimale de I'espace vert créer ; la surface est maximisée par rapport
a I'emplacement réserveé proposé a la modification et dont la surface recouvrait 1.698m2. Les outils mobilisés ici offrent donc la possibilité a la
commune de mobiliser davantage de surface pour la réalisation de I'espace public nécessaire et assurent la protection des arbres remarquables
identifiés.

Le PLUI est modifié comme suit :

PLUI en vigueur PLUI modifié
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> Commune d’Albi — Plaine du Gd

Il est propose de créer un ER (ALB96) pour permettre la mise en sécurité des piétons le long du chemin du GO existant par la réalisation d'un
cheminement dedié.

PLUI en vigueur - PLUI modifié
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> Commune d’Albi — OAP Jarlard

II ajouté un emplacement réservé connexe a I'OAP Jarlard pour permettre la mise en ceuvre du cheminement doux inscrit dans I'OAP. Le plan
est modifié comme suit :

PLUI en vigueur PLUI modifie

UM5a
10|50/20

uMsa
10/50/20

Le programme de construction est également modifié afin de permettre la création de 27 logements plutét que 35 initialement inscrits ; ce
faisant 'OAP maintient une offre de logement au sein des espaces urbains et tient compte des enjeux de densité et d'insertion architecturale.
Etant identifiée comme étant une dent creuse I'OAP permet de répondre a I'impératif de gestion économe de I'espace. Le périmétre étant situé

a proximité de la RN88, le projet respectera les normes relatives a I'exposition aux bruits.
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Les élements écrits de I'OAP sont modifiés comme suit. Les éléments ajoutés sont ici surlignes et les éléments supprimeés sont barrés.

Objectifs généraux

Article L151-7 du Code de I'Urbanisme
» metire en valeur I'environnement
« permetire le renouvellement urbain
o assurer le développement de la commune

Enjeux et objectifs du projet

Accueillir de nouveaux habitants en zone urbaine.

Mixité fonctionnelle et sociale

Eléments de programmation du projet
Accueil de lordre de 25 27 logements, accession privés etfou sociale 4 |a propriété et jou en
location.

Qualité de I'insertion architecturale, urbaine et

Transition avec les quartiers environnants :
= Une forme urbaine compatible a celle du quartier existant.

= Des espaces végétalisés ayant vocation 4 supporter des cheminements doux notamment
par la création d'une liaison avec la rue Baptiste Marcet.

« Qutre leur fonctionnalité fraversante permettant de relier et mailler plus directement le
quartier, ces espaces devront aussi comporter des aménagements paysagers afin de créer
des espaces d'intimité et de convivialité participant a la vie du quartier.

= Construction de maisons en bande etfou de petits collectifs pour assurer la mixité des types
et des formes d'habitat (T2- T2-T4-Maison de ville, habitat intermédiaire...).

_—e— e e e e e = = = = e = = = = = = = == =g

Abi
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» Commune d’Albi — OAP Cantepau Albert Thomas

L'OAP Cantepau-Albert Thomas est modifiee afin d'inscrire un principe de modes doux permettant d'assurer le maillage du site avec I'allée des
Camélias dont la réalisation nécessite la création d'un emplacement réservé. Par ailleurs, il est proposé d'ajuster la programmation de I'OAP
afin de tenir compte de la localisation retenue pour la médiathéque qui sera située en a proximité du rondpoint débouchant du boulevard du
M@ Lannes et de I'avenue Mirabeau. En outre, la poche dédiée a des activités a dominantes de service public dans le secteur de la rue de la
Négrouillere/rue Consul Lebrun, sera également adapte.

PLUI en vigueur PLUI modifié
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Le schéma d’aménagement de I'OAP est modifié tel que ci-dessous. Il vient notamment reprendre le contour du secteur d'implantation privilégié
pour les équipements publics. Les destinations envisagées autour du rondpoint Cambacéres/Lannes sont également supprimées afin de
permettre I'implantation d'une médiathéque est d’autres éguipements dont la vocation n‘est a ce jour pas encore arrétée.

PLUI en vigueur
.l NP
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> Commune d’Albi — OAP Mézard

Il est proposé de modifier I'OAP, Mézard afin de tenir compte des évolutions du plan de prévention des risques et de limiter Iimplantation de
nouvelles activités dans des secteurs potentiellement exposés. De fait, il est proposé de corriger le périmétre dans le cahier des orientations
d’aménagement dans la page de garde notamment afin de mettre en cohérence les périmétres entre inscrits dans les différentes planches et
dans le reglement graphique. Des corrections sont également apportées par rapport au nom des rues. Enfin, un ajustement mineur est
également porté au traitement graphique de la zone inondable. Le détail de ces modifications demeure sans incidences sur les objectifs
d’aménagement. Il n‘engendre par ailleurs aucune évolution de zonage.

PLUI en vigueur

PLUi du Grand Albigeois — Modification de Droit Commun N°3



PLUI modifié

PLUi du Grand Albigeois — Modification de Droit Commun N°3

19



> Commune d’Albi — OAP Veyriéres

II modifié I'OAP Veyrieres afin d'ajuster les principes de desserte viaire du site mais aussi de reprendre certains principes de maillages en modes
doux. A cet effet, le carrefour a aménager au bout du chemin de la fontaine de Veyrieres est supprimé, compte tenu du réseau viaire existant,

I'aménagement en impasse sera ici privilégie.

En paralléle, la programmation est également ajustée a la marge afin de permettre un nombre plus élevé de logements. On passe ainsi de 50
a 55 logements. Des compléments sont par ailleurs proposés dans les objectifs relatifs aux qualités de l'insertion architecturale ainsi qu’aux
déplacements. Ces modifications sont sans incidence sur le périmétre de 'OAP et n‘engendrent aucune évolution de zonage. Les modifications
d’orientations sont précisées ci-dessous :

Objectifs généraux

Article L151-7 du Code de I'Urbanisme
s mettre en valeur I'environnement
« mettre en valeur les paysages
+ assurer le développement de la commune

Enjeux et objectifs du projet

Accueillir de nouveaux habitants (intensification urbaine).

Mixité fonctionnelle et sociale

Eléments de programmation du projet
Accueil de l'ordre de 58 55 logements.

Qualité de 'insertion architecturale, urbaine et

» Une forme urbaine compatible a celle du quartier existant.

» Des espaces vegétalisés ayant vocation 4 suppeder accompaaner les cheminements doux.

= Le projet proposera une diversité de logements de densités faibles & modérées permettant
I'acces_sinn‘ la prmnélé CoRs .e- da individusls —maisons—en—bands—

Déplacements

+ Une aire de stationnement Sigbepnement pour les visiteurs et les usagers ainsi qu'une aire
st livraison seront aménages créant ainsi afin de créer les conditions optimales pour
accéder au site de facon plus aisée.

= Le site sera desservi depuis le Puech Cambié differentes circulations (douces et
motorisées), pourront étre amenagées pour améliorer la desserte interne au site

PLUi du Grand Albigeois — Modification de Droit Commun N°3
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> Commune d’Albi — OAP Plaine des Fourches

II est modifié I'OAP Plaine des Fourches afin d’étendre son périmétre sur les dents creuses urbaines identifiées a proximité et ainsi renforcer la
cohérence a I'échelle du secteur dans l'objectif d’accompagner les mutations des fonds de jardins. Par ailleurs, les principes de desserte viaire
du plan d’aménagement sont également ajustés afin de notamment de redresser la voirie initiale et de chercher le carrefour de maniere plus
orthogonale. En paralléle, les orientations d’aménagement du site sont egalement complétées afin de d'inscrire des objectifs d’aménagement
plus qualitatifs pour les aménagements a venir.

Le reglement graphique est modifié comme suit :

PLUI en vigueur PLUI modifié
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Les orientations d’aménagement sont complétées comme indiquées ci-dessous.

Objectifs généraux Desserte des terrains par les réseaux.

Article L151-7 du Code de I'Urbanisme Eaux usées
+ Assurer le développement de la commune L'opération devra étre raccordée au réseau existant desservant la zone.

- e - Eau potable
Enjeux et objectifs du projet L'opération devra étre raccordée au réseau existant.

Assurer la desserte du quartier par l'affichage d'un maillage de voie qui permettra le
désenclavement et la desserte des lieux d’habitat (intensification urbaine). Eaux p|uvia|es

. . .- L ) » L’opération devra étre raccordée au réseau existant.
Proposer une forme urbaine compatible avec les éléments déja présents dans le quartier - —— e
» Les noues paysagéres seront a intégrer dans les espaces veris du projet daménagement.

Proposer une diversité de typologies de logements

\Qualité architecturale, urbaine et paysagere.

Principes de qualité architecturale

Une diversité des formes béties, permettant la construction de densités faibles & modérées
offrant plusieurs typologies : maisons individuelles, maisons accolées, maisons en bandes
etc. dont les possibilités d'implantation varient en raison de leur situation vis-a-vis du
maillage viaire.

La forme architecturale devra tenir compte des constructions déja existantes et présenter
des aspects architecturaux similaires.

Principes patrimoniaux et paysagers a valoriser ou a créer

# Des espaces collectifs susceptibles d'accueillir des espaces verts plantés ou des places
de stationnements. Le stationnement sera perméable autant que possible (pavés
enherbés, dalles alveolaires etc.) ;

s Des espaces tampons végetalisés seront a constituer le long de la voie de chemin de fer
et des constructions existantes, afin de limiter lI'impact paysager des constructions
projetées et de favoriser son insertion au sein de son contexte bati.

+ Des noues paysagéres pourront &tre crées, afin de recueillir les eaux de ruissellement
generées sur les secteurs affectés aux logements collectifs, au plus prés de ['opération.

s Les limites séparatives seront prioritairement gérées par de la mise en place de haies et
de buissons permettant le développement de la petite faune.

s Les aménagements protégeront autant que possible les arbres présents sur le site.
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Le schéma est modifié comme suit :

PLUI en vigueur

) Principes diaccés et de desserte
wm Principe de desserte viaire principale existante

. Principe de carrefour ou de jonction avec avec le
réseau viaire existant 8 aménager ou sécuriser

=== Principe de desserte interne a créer

PLUi du Grand Albigeois — Modification de Droit Commun N°3
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> Commune d’Albi — OAP Saint-Antoine

L'OAP Saint-Antoine est modifiée afin supprimer la connexion avec la route de Millau et la rue Allegre, cette liaison étant située en dehors du
périmétre de I'OAP, elle pourra étre gérée ultérieurement par un autre dispositif si nécessaire. La connexion en mode doux entre la rue des
Cerisiers et le site du projet est également supprimée, la desserte étant par ailleurs suffisante. Enfin, le périmetre est élargi au Nord pour tenir
compte de la réserve du commissaire enquéteur et integre I'emplacement réservé permettant la connexion entre la rue Allegre et la rue Lumiére.
L'OAP et n'engendre aucune évolution de zonage.

PLUI en vigueur
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PLUI modifié

Degré d’intensification du béti : faible / moyen / fort

v
- Secteur a dominante d’habitat

DEPLACEMENTS

<=====)> Lliaison viaire de desserte principale

<———> Voie de liaison a créer
G======p |jaison modes doux

(*)Tracé et localisation de principe
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» Commune d’Albi — OAP Impasse de Mézard

L'OAP de I'impasse de Mézard est modifiée afin d’ajuster a la marge les principes d‘organisation des déplacements a I'intérieur méme du
périmétre d'OAP déja existant. Il est a cet effet proposé de décaler le retournement sur le fond de la parcelle et d'y associer la liaison des
modes doux. Les évolutions ainsi envisagées n‘engendrent aucune évolution de zonage.

Des ajustements mineurs sont également proposés dans le détail des principes de desserte et dans la déclinaison en orientations. Ces dernieres
sont, de fait, complétées telles que suit :

Desserte des terrains par les réseaux

IEaux usées
L°opération devra étre raccordée au réseau existant desservant la zone.

|[Eau potable

JL opération devra étre raccordée au réseau existant.

IEaux pluviales
L 'opération devra étre raccordée au réseau existant.

| z |

[T~ secteur Impasse Mézard |;

| |

Objectifs généraux 1

: Secteur au regard de la trame Verte et Bleue I

Article L151-7 du Code de I'Urbanisme z : . I

Y Y - r »

I e mettre en valeur I'environnement - e 33 4 - I

I » assurer le développ t de la cc |

- —— - |

Enjeux et objectifs du projet I

JAccueillir de nouveaux habitants. 1

S— . . |

Mixité fonctionnelle et sociale I

IEléments de programmation du projet v I

Baccueil de rordre de 4 logements. Y % X = Limites de communes |

\ B Peimétre des O.AR |

Qualité de P’insertion architecturale, urbaine et e

A préserver | A protéger I

W Exstant/ Dégradé 1

Une forme urbaine compatible a celle du quartier existant. |

r Construction de logements individuels. ARLUS| ) PRIRIOAP Lo G Mibexse bocagers I

\J ¢ ~ SAP Lo B6 = Milleux forestiers

> Le site de 'OAP n'est pas localisé a proximité de continuités vertes. Cependant, une attention |

Déplacements particuliére sera prise lors de 'aménagement paysager de ce secteur. Les franges de ||

Principes-d’accds—desserede hibrarchisation-des voias. I'opération en contact avec les espaces naturels seront 3 cet effet paysagées. 1
Du stationnement pour les visiteurs et usagers et une aire de livraison sera seront

I les i |

1 aménagés afin de créer créant ainsi les conditions pour accéder au site de facon plus aisée. 1

Le stationnement sera végétalisé et les emprises de voiries seront limitées au maximum. I
allne r' ite do- t devia étrA 8 :' au-bout de- L P de- w

P ttant (d rie véhicules de _de-collecte-des-ord & 8505 —)- |

L Aménagement d'un cheminement doux permettant d'assurer une liaison douce avec le 1

| secteur de igre. 1

| |

|

|

|

|

|

|

|

|

|
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> Commune d’Albi — OAP Route de Teillet

L'OAP Route de Teillet est supprimée, en effet un projet est aujourd’hui engagé, les autorisations ayant été delivrées.
Le plan graphique est modifié comme suit :

PLUI en vigueur ) PLUI modifié
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Modification du réglement graphique

> Commune d’Albi — Secteur de la Guitardié

Afin de conforter le p6le d'équipements de loisirs de plein air existant, il est créé sur la base de la zone NL actuelle, un secteur NL2 plus
spécifigue permettant d’adapter de maniere plus mesurée les possibilités de constructions nouvelles au Sud des batiments existants. Cela
s’inscrit dans la logique de répondre aux besoins exprimés par la collectivité, de locaux complémentaires administratifs et techniqgues notamment
relatifs a la gestion du site. Le détail de la modification est détaillé dans la partie relative au reglement écrit du présent document.

En parallele, il est également proposé la création d'un STECAL sur les parcelles DH40, 41 et 45 pour permettre I'accueil dans le batiment
existant de bureaux associatifs (via un changement de destination de la construction d’habitation) mais aussi pour permettre la création la
création d'un hangar de stockage de matériels. Les éléments relatifs aux modifications reglementaires et les éléments constitutifs du STECAL
sont identifiés dans les parties suivantes relatives aux ajustements reglementaires et aux annexes reglementaires. Les détails sont présentés
en partie 1.4.2.

PLUI en vigueur PLUI modifié
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1.2.2. Commune d’Arthes

Création, suppression, modification des emplacements réservés

> Commune d’Arthés — Secteur de coteaux

Il est supprimé I'ER ARTO8 permettant I'élargissement de I'impasse des Figuiers, I'objectif de liaison initialement identifié a été reconsidéré au
regard de la pratique actuelle.

PLUI en vigueur PLUI modifié

PLUI Procédures de modification du PLUi 2022
Ag Ag
NRINR|INR NRINRINR

um7
7|20[50

’
,/
’
ART09 x
}\;g\ ARTO06
UMBd UMéd
7130140 7)30/40
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Ajouts, modification et suppression des OAP

» Commune d’Arthés — Secteur Pierre Dardié

Il est créé une OAP sur des fonciers identifiés comme stratégiques en raison de leur taille, mais également de leur localisation et de la proximité
avec les habitations existantes. Ils sont aujourd’hui classés en zone urbaine UM7 afin notamment d’accompagner leur développement et
permettre la mise en cohérence de leur aménagement avec les objectifs poursuivis par la collectivité en matiére de logements. Avec la création
d’environ 25 logements, I'objectif est d’assurer le développement de la commune. En paralléle, afin de disposer d’'un aménagement de qualité,
les orientations d'aménagements qui doivent fixent pour objectif d’encadrer ce qui peut I'étre dans les opérations a venir. Les orientations sont
ainsi les suivantes

Objectifs généraux
Article L151-7 du Code de I'Urbanisme
+ Mettre en valeur I'environnement
» Permettre une intensification urbaine
= Assurer le développement de la commune

Enjeux et objectifs du projet

Le secteur Pierre Dardié offre encore 3 ce jour des disponibilités foncigres que la force
publique souhaite encadrer afin d'assurar une mise en ceuvre du projet homogéne et
permettant la réalisation de maillage au sein de la commune.

Le schéma d'aménagement proposera ainsi la création d'un maillage de voies assurant
Finterface du secteur avec les axes existants et assurera une transifion douce avec les fissus
pavillonnaires limitrophes.

Mixité fonctionnelle et sociale

Eléments de programmation du projet
= Offrir une mixité d'habitat dans des formes urbaines variées (villas, maisons en bande,
maisons jumelées etc.),

= Inscrire une offre de logement de logement en accession sociale,
= Permettre I'accueil de lordre de 25 logements.

Qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagere

L'organisation urbaine existante est caractérisée par plusieurs rues étroites. Dans I'optique
d'un renforcement de la lisibilité du maillage urbain et pour optimiser la gestion des services
publics, le principe d'aménagement a pour enjeux d'assurer un &largissement des continuités
existantes et de permettre 'aménagement de voies de dessertes plus locales. Le projet doit
également permetire la création de liaisons douces au sein des sites afin d'assurer un
maillage piéton confortable. Ce demier devra étre accompagné par un mail végétal planté.

Deux axes assureront la desserte interne du secteur & urbaniser. Un premier a FOuest du site
sera aménagé dans accessible depuis le chemin Pierre Dardié, afin de faciliter 'accés du site
et les dessertes internes ; I'autre & I'Est du site devra permetira de relier la route vieille de
Carmaux au chemin de Courduriés dans la méme logique de desserte du site et de connexion

[ des voiries.

Les opérations daménagement de ce secteur dhabitation doivent sinsérer
harmonieusement dans le paysage urbain. Une réflexion paysagére sera & mener afin
d'étudier le paysagement du site et dans le but d'offrir aux riverains un cadre de vie agréable,
permettant une mise en valeur du patrimoine végétal de proximité et le grand paysage. Les
limites avec les constructions existantes seront soignées, le projet doit notamment proposer
un traitement des limites par un paysagement offrant des haies d'essences variées et
adaptées au climat local.

Les constructions devront &fre &tudiées de telle sorte & ce que le projet profite de la pente
pour permettre des vues sur le grand paysage. L'amé&nageur proposer des lots qui permettent
la préservation des intimités {aménagements en quinconces, végétation des limites de lots
etc.).

Le stationnement non privatif sera perméable (pavés enherbés, dalles alvéolaires etc.).

Les terrassements et exhaussements seront limités au strict nécessaire.

Desserte des terrains par les réseaux

Eaux usées
L'opération devra étre raccordée au réseau existant desservant la zone.

Eau potable
L"opération devra &tre raccordée au réseau existant.

Eaux pluviales
L opération devra étre raccordée au réseau existant.

Secteur au regard de la trame Verte et Bleue

Le site de FOAP n'est pas localisé & proximité de continuités vertes. Cependant, une attention
particuliére sera prise lors de 'aménagement paysager de ce secteur afin d"offrir une variété
d'essences végetales et proposer differentes strates végétales (herbacée, arbustive et
arborée).
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Le schéma d’aménagement est présenté ci-dessous :

Légende

Créer un réseau ouvert
Voirie principale a aménager
Voirie secondaire a aménager
Liaisons douces

Carrefour ou jonction a aménager
avec le réseau viaire existant

Maintenir un environnement
naturel qualitatif

Trame paysageére et
espaces plantés

Paysager les franges

Limite de I'OAP

PLUi du Grand Albigeois — Modification de Droit Commun N°3

Constituer une nouvelle
offre de logements et d’hébergements

Zones d'habitat a faible densité

Zones mixtes
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En parallele, le reglement graphique est modifié tel que suit :

PLUI en vigueur

a7
/ 7|20150

UM6d
7|30/40

ARTO7

ART17

71
Q’-:%K' 4 l
g |
U UM
V2 7/30/40
4
V4

U4

PLUI modifié
(s 1;,'"

/

UM6
7120150

UMéd
7130(40

ARTO7

UM6
7/30]40

A$
NRINRINR |

/ i
/ o

PLUi du Grand Albigeois — Modification de Droit Commun N°3

35



36

Modification du réglement graphique

> Commune d’Arthés — Secteur de coteaux

Une partie des parcelles AE52, AE53, AES4, AESS et AES6 concernés par |'espace vert protégé sont classées en zone Ng. Ce classement est
étndue a I'ensemble de I'espace vert protégé afin de répondre a la réserve du commissaire enquéteur demandant de superposer I'EVP a la zone
Ng. L'objectif principal ici est de préserver la nature et I'intégrité du site, considérant son rdle de ripisylve pour le ruisseau adjacent et tenant
compte des contraintes topographiques.

PLUI en vigueur PLUI modifié
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1.2.3. Commune de Cambon

Création, suppression, modification des emplacements réservés

» Commune de Cambon — Secteur du Lézert

Le bénéficiaire de I'ER CAMO7 dont le but est de permettre I'aménagement d'une liaison viaire est modifié au profit de de la communauté
d’agglomération.

PLUI en vigueur _ PLUI modifié
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1.2.4. Commune de Carlus

Changements de destinations des batiments agricoles

> Commune de Carlus — Hameau de Roucayrac

Il est inscrit au titre des batiments existants en zone agricole pouvant faire I'objet d’'un changement de destination un ancien local d’activité
commercial (boulangerie) localisé sur la parcelle E484, impasse de Roucayrac, pour une mutation en habitat. Le propriétaire a cessé son
activité, aussi il est proposé que le batiment recouvre sa vocation initiale. Se situant dans un hameau, le changement d’usage ne compromet
pas l'exploitation agricole.

PLUI en vigueur PLUI modifié
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Correction d’erreurs matérielles

> Commune de Carlus — Secteur Chemin Tailleferrier

Sont corrigées deux erreurs matérielles :
- Le classement de de terrains en SIP de type 1 (droit de regard) comme cela aurait d I'étre au moment de I"élaboration du PLUi, a l'instar
des terrains situés de part et d’autre du Chemin Tailleferrier.

PLUI en vigueur PLUI modifié

- Le reclassement de l'intégralité de la parcelle B340 en zone UC1. Il s‘agit d'une parcelle communale aujourd’hui batie, équipée d'un
cimetiere au Sud-Est, d'une salle des fétes au centre de la parcelle et une station d’épuration des eaux usées au Nord.

PLUi du Grand Albigeois — Modification de Droit Commun N°3



PLUI en vigueur

PLUI modifié

7

Nnﬁamn

As
NRINRINR

Ag
NR|NRINR

As
NRINRINR

CARDE

La photographie aérienne ci-contre vient illustrer

la situation :
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1.2.5. Commune de Castelnau-de-Lévis

Création, suppression, modification des emplacements réservés

» Commune de Castelnau — Secteur centre

La vocation de I'ER CAS02 est modifiee dans I'objectif de créer un espace de stationnement dans le PLUI existant pour I'aménagement d’un
espace public. II est a mettre en lien avec la proposition d’ajout deux nouveaux emplacements réservés pour permettre la realisation
d’aménagements d’espaces publics qui devront contribuer a la mise en valeur des éléments de patrimoine identifiés a proximité et améliorer la
qualité des espaces publics a proximité du noyau historigue.

PLUI en vigueur PLUI modifié

CAS01,
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> Commune de Castelnau — Secteur Ouest

Il est supprimé I'ER CASO7 pour I'aménagement du carrefour, ce dernier ayant été réalisé.

PLUI en vigueur PLUI modifié
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> Commune de Castelnau — Secteur Sud Est

L'emplacement réservé CAS11 de création d’'une nouvelle voirie est repositionné. A la suite d’une réflexion engagée par la collectivité, il apparait
plus opportun de desservir le site par le sud. Cela permet notamment de répondre aux besoins des services de collecte des ordures ménageres.
En parallele, la collectivité a étudié la réduction de I'emprise de I'ER CAS16 dont le besoin a été réévalué. La réduction proposée permettrait la
desserte de la parcelle adjacente depuis I'espace public sans recourir a des servitudes de droit privé.

PLUI en vigueur PLUI modifié
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Changements de destinations des batiments agricoles

> Commune de Castelnau — Secteur Nord

Il est proposé d’inscrire au titre des batiments existants en zone agricole pouvant faire 'objet d'un changement de destination, une ancienne
grange et une ancienne étable pour une mutation en habitat située sur la parcelle AW33 dans le secteur du Sibadou a Castelnau-de-Lévis. En
effet, le batiment le plus au sud a deja eté transformé en logement et le changement de destination porte sur une extensions du batiment
principal. Le second batiment n‘a pas d’usage agricole et a été également aménagé en tant gu’annexe. A la suite de I'enquéte publique, la
localisation du second batiment, plus au nord, a été ajustee et décalée a I'est afin de modifier le changement de destination de I'annexe. Les
deux batiments ne répondent plus aux besoins d’une d’activité agricole ; le projet permettra une revalorisation des batiments existants.

PLUI en vigueur PLUI maodifié
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Les photos ci-dessous viennent illustrer les modifications déja opérées
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> Commune de Castelnau — Secteur Sud-Ouest

Il est inscrit au titre des batiments existants en zone agricole pouvant faire I'objet d’'un changement de destination, un ancien séchoir a tabac
pour une mutation en habitat situé sur la parcelle AD156. Le batiment étant inutilisé depuis plusieurs années, il est proposé d’en changer la
destination afin notamment de conserver les caractéristiques architecturales et patrimoniales identifiées, le batiment est inscrit comme éléments
bati protéege (EBP). Le détail de cette classification est présenté dans la partie suivante. Le changement de destination proposé doit ainsi
permettre une mutation et une remise en état qui conserve les qualités architecturales identifiées et concourt a I'objectif de sauvegarde du
patrimoine bati.

PLUI en vigueur PLUI modifié
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1.2.6. Commune de Dénat

Changements de destinations des batiments agricoles

Il est inscrit au titre des batiments existants en zone agricole pouvant faire I'objet d’un changement de destination plusieurs batiments.

La premiere modification porte sur une ancienne remise sur la parcelle F709, annexe a la construction principale existante (habitation) pour
une mutation en habitat. Cette demande s'inscrit dans I'optique de permettre la rehabilitation du batiment dont I'usage n’est plus agricole mais
sert plutot d’entrepdt et de valoriser le patrimoine ancien. A I'écart des activités agricoles, le batiment est en lien avec les habitations existantes.
A noter que les réseaux sont presents a proximité et n‘ont pas besoin d'étre renforces et le batiment étant en outre déja accessible.

PLUI en vigueur PLUI modifié
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La seconde muodification porte sur une ancienne grange située sur la parcelle G360 a Poudac, attenante a I'habitation existante, vouée a
accueillir une extension de celle-ci via une mutation du bati. Le logement existant est habité depuis plusieurs années et a fait I'objet d’une
réhabilitation, de fait, I'activité agricole n‘est aujourd’hui déja plus présente sur le secteur, en conséquence, le changement de destination ne

compromet pas l'activité agricole.

PLUI en vigueur PLUI modifié

O
NRINEINR <~"~~-~

A
NR|N§|NR

MNs >
4R NRINR|NR

PLUi du Grand Albigeois — Modification de Droit Commun N°3



49

La troisieme modification porte sur une ancienne bergerie sur la parcelle B694 intégrée dans le hameau de Laurens, pour une mutation en
habitat. Il s'agit ici d'une vieille batisse en pierre qui a vraisemblablement servie de grange par le passé. Le batiment n’a pas d’activité agricole
depuis déja plusieurs années. Son changement de destination ne compromet en rien |'activité agricole.

PLUI en vigueur PLUI modifié
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La quatrieme modification porte sur les locaux annexes (garages) a la construction principale existante (habitation) située au lieu-dit Brayle sur
la parcelle G239, pour une mutation en habitat. Il n'y a pas d'impact sur I'activité agricole, cette derniere étant absente du hameau. La parcelle
fait par ailleurs I'objet d’'un usage de jardin. Le projet permet de valoriser les éléments en pierre de permettre d’étoffer une offre de logement

a proximité du centre-bourg.

PLUI en vigueur PLUI modifié
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La cinquieme modification porte sur un ancien local de stockage attenant a la construction principale existante (habitation) situé dans le hameau
du Tel sur la parcelle C966, pour une mutation en habitat. Occupée par un artisan, la ferme n’‘est plus exploitée, il n’y a ainsi pas d'impact sur
I'activité agricole. A noter également la proximité de ce hameau avec le village.

PLUI en vigueur PLUI modifié
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La derniére modification porte quant a elle sur une ancienne remise attenante a I'habitation existante située sur la parcelle A171 dans le hameau
de la Gamanelle. Le projet présenté doit accueillir a terme une extension de I'habitation existante sur le niveau supérieur. Le niveau inférieur
doit permettre la consolidation d'une I'activité artisanale et nécessite une mutation du bati.

Le projet doit permettre un réaménagement du rez-de-chaussée pour qu'il puisse étre aménagé en garage et servir d’entrepot pour stocker du
matériel professionnel. La création d’un hourdis sur une partie du garage servirait de toiture-terrasse et d’agrandissement du logement existant.

En outre, il est a noter que I'extension projetée engage également la réhabilitation du batiment existant conservant ses qualités (usage de la
pierre notamment). Considérant I'usage existant de jardin, il n’y a pas d’impact sur l'activité agricole.

PLUI en vigueur PLUI maodifié
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Le projet porte plus exactement sur la partie suivante :
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Le batiment existant est visible ci-dessous :
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1.2.7. Commune de Fréjairolles

Ajouts, modification et suppression des OAP

> Commune de Fréjairolles — Secteur Centre

L'OAP Le Magé est modifiée afin de réduire a la marge du périmétre de I'OAP couvrant la zone a urbaniser AUM5-B. Il n‘apparait nécessaire,
de soumettre ces fonciers situés en frange, a un aménagement d’ensemble. Cette évolution ne remet pas en cause |'économie générale du
projet. Les terrains concernés seront reclassés en zone urbaine.

Le schéma d’aménagement est modifié comme suit :

PLUI en vigueur
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Le reglement graphique est modifieé en conséquence tel gu’inscrit ci-dessous :

PLUI modifié
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Modification du réglement graphique

» Commune de Fréjairolles — Secteur Centre

L'étiquette de la zone UM1la est modifiée pour fixer un pourcentage minimum d’espaces verts a réaliser. Ce taux d’espaces verts est défini a
40% et doit permettre d’apporter de la qualité aux opérations a venir en permettant de réduire notamment les ilots de chaleur. Cela permet en
outre d’accompagner la densité et la mutation du tissu bati existant vers des formes plus adaptées.

PLUI modifié
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1.2.8. Commune de Lescure d’Albigeois

Création, suppression, modification des emplacements réservés

» Commune de Lescure — Secteur Arizonicas

PLUI en vigueur
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Il est créé un emplacement réservé pour permettre I'élargissement du chemin et de I'impasse des Arizonicas afin de sécuriser la traverser du
site et de tenir compte des risques identifiées par ailleurs. II est délimité a I'Ouest de la voirie, essentiellement sur des fonds de jardins de
parcelles baties et doit permettre de tenir des contraintes relatives a l'instabilité des sols.
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Ajouts, modification et suppression des OAP

> Commune de Lescure — Secteur des Grézes

L'OAP Les Grezes est modifice. Ce secteur de projet a été réinterrogé et a fait I'objet d'une concertation menée avec les habitants ce qui a
permis de faire évoluer le parti d'aménager initial. De fait, le schéma d'aménagement est réajusté : la forme urbaine est reprise afin que celle-
Ci soit concentrée dans le centre du site dans le but de de mieux gérer les transitions avec les logements voisins existants. Quelques ajustements
sont également proposeés afin de retravailler les acces. Enfin des précisions sont apportées a I'intérieur du site dans le but de traiter les aspects
qualitatifs en lien avec les réflexions portées par Tarn Habitat. Le schéma ci-dessous permet d’apprécier ce changement.
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: mmmmmm= Périmétre de 'OAP

MIXITE FONCTIONNELLE ET INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE, PAYSAGERE

PR[NCIPES DE \.-'DCA'I'[DNS ET DE GRADA - BﬂTI

Degré dintensification du bati : faible / mayen / fort

o
Secteur a dominante d'habitat

PRINCIPES DE TRAITEMENT PAYSAGER

//// Espace paysager a dominante vegetale permeablemm:

mennnnnnnl Principe de plantations
/ Elément bati 3 intégrer dans la composition
K/

EPLACEMENTS ET MOBILITES
- Veirie principale

mmmmmms Voirie principale

()] Carrefour 2 aménager ou a sécuriser

M Voies ou espaces publics a élargir ou a aménager

! Tracé et localisation de principe

PLUi du Grand Albigeois — Modification de Droit Commun N°3

61



62

Le programme et la densité du site est réévalué afin de d'ajuster la densité. Ce point doit permettre un traitement plus harmonieux par rapport
aux constructions existantes. Il est de fait proposé de passer d’une production d’environ 120 logements a 100 logements.
La modification de I'OAP sera accompagnée d’une :
- Suppression de I'ER LES24 pour exclure de la réservation les parcelles aujourd’hui maitrisées par la collectivité,
- Modification de lindice de la zone « AUM6-A » afin de permettre la réalisation du projet d’ensemble en tranches successives tenant
compte du phasage de l'opération au regard des terrains restant a acquérir et de la réalisation des réseaux. (Reclassement en zone a
urbaniser a vocation d’habitat « AUM6-B »).

Ces éléments sont illustrés par le schéma ci-dessous.
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> Commune de Lescure — OAP de Najac Sud

L'OAP Najac est modifiée. Les dernieres réflexions menées par les différents acteurs ont permis d’identifier plusieurs évolutions sur le site. A
cet effet, il est notamment inscrit un élargissement du périmétre de I'OAP un peu plus a I'Est afin de faciliter la desserte de |'opération depuis
la rue. Un ajustement du programme et du schéma d’aménagement est également proposé pour tenir compte des évolutions du projet,
notamment l'intégration dans la programmation des réalisations d’équipements de proximite et de services publics, de la réorganisation de la
densité pour une meilleure intégration des programmes et dans une recherche d’équilibre entre le Nord et le Sud de 'opération. A la suite de
I'enquéte publigue, le projet inteégre également le projet d’équipement sportif identifié par la commune au sein du site ainsi que la matérialisation
d’'une barriere végétale et récréative au sud du site. Les orientations écrites sont également complétées. Une mise en forme nouvelle est
également apportée pour harmoniser le format de I'OAP le format dominant.

Les orientations d’'aménagement sont complétées tel que suit :

PLUI en vigueur

Orientations d’/Aménagement et de Programmation

I
[ Secteur de Najac Sud

CONTEXTE

Situé & I"Est du territoire, au snd de la plaine de Najac, cet espace ouvert non nrbanisé dune
superficie de prés de 2.3 hecrares, s'insére dans un contexte bari et paysagers marqué par des
densités plus ou woms marquées (différentiel enire le quartier de Najac et les pavillons
environnants). constitug sssenticllement de constructions mdividuelles,

Les terrains concernés par 'OAP sont essentiellement constimés de surfaces agricoles pour
partie exploitées (prairie de fauche). L'urbanisation de ce secteur permettra de renforeer le
developpement wrbain & 'euvie et d'¢tablir une continuite wbaine entre les maisons
individuelles présentes aux abords du secteur (ouest et est) et le quartier de Najae.

Enfin. compte tenw de son étendus et du contexte dans lequel il ¢”insére (proximité de la RNSS
ct d’ilots déja urbanisés). il comvient de maitriscr ct de fixer les principes d’aménagement de la
zome garants d'une bonne intégration paysagére du site. et prenant en considération les
muisances potenrielles induites par la proximiré de la RN88.

ERINCIPES D’AMENAGEMENT DE LA ZONE
+  Trois aceés principaux i eréer : a I'ouest depuis " Allée Claude Nougaro, a Iest depuis

le chemin communal (passant derriére le point P) et au sud depuis la voie de desserte
sécurisée au niveau de la RNSR ;

e Un maillage viaire hidrarchisé, permetiant vne desserie de I'ensemble de la zone. towt
<n tenant compts du projet de réaménagement de mise en séeunté de la RNSS ;

» Des liaisons douces a établir, afin de créer un maillage interne adapté aux mobilités
domees, et proposant une réelle alternative a 'antomobile dans les déplacements de
proximité

Eléments de programmation du projet
+  Accueil de 1'ordre de 90 logements

* L’opération devra comprendre une part minimum de logements locatifs sociaux (Art. 55

Loi SRU) de |'ordre 30 %.

®  Des bandes constiuctibles i destination de I"habitat, permettant de préserver en fond de
parcelle des espaces libres végétalisés favorables & 1'insertion paysageres des éléments
aus, et 4 la gestion des eaux pluviales i situ (4 la parcelle) .

® Des sens de faitage a privilegier. garantissant 1'insertion des nouvelles constructions
dans le contexte bati existant ;

®  Des aménagements paysagers a coustituer le long des voiries a créer. au fravers de
plantations d-arbres d-alignement. dans le bur de réduire Iimpacr paysager de
T"opération projeige :

o Des espaces tampons végéralisés a constimier le long de la RN88. sous la forme de
bandes plantees. afin de rédue les nuisances sonores ou visuelles engendrges par la
présence dun trafic routier et de perspectives sur une zone d’activité.

CONDITIONS D’OUVERTURE A L'URBANISATION

L’ouverture a ['urbanisation de la zone powra se faire au cas par cas dans le respect des
présentes dispositions graphiques et du reglement qui §'y rapporre
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Situé a I'Est du territoire, au sud de la plaine de MNajac, cet espace ouvert non-
urbanisé d'une superficie de 2,4 ha, s'insére dans un contexte bati et paysager
margué par des densités plus ou moins marquées (différentiel entre le guartier de
Najac et les pavillons environnants), constitué essentiellement de constructions
individuelles.

Les terrains concernés par OAP sont essentiellement constitués de surface
agricoles pour partie exploitées (prairies de fauche). L'urbanisation de ce secteur
permetira de renforcer le développement urbain a 'ceuvre et d'établir une continuité
urbaine entre les maisons individuelles présentes aux abords du secteurs (ouest et
st) et le quartier de Majac.

Enfin, compte tenu de son étendue et du contexte dans lequel il s'insére (proximité
de la RNE8 et d'ilots déja urbanisés), il convient de maitriser et de fixer les principes
d'aménagement et de la zone garants d'une bonne intégration paysagére du site et
prenant en considération les nuisances potentilles induites par la proximité de la
RMB8.

Principes d’aménagements de la zone

= Trois accés principaux a créer : a 'ouest depuis lallée Claude Mougaro, a
I'Est depuis le chemin communal (passant derriére le Point P) et au sud
depuis la voie de desserte sécurisée au niveau de la RNSS ;

= Un maillage viaire hiérarchisé permettant une desserte de I'ensemble, tout
en tenant compte du projet de réaménagement de mise en sécurité de la
RNSS ;

= Des liaisons douces & établir afin de créer un maillage interne adapté aux
maobilités douces, et proposant une réelle alternative & Fautomobile dans les
déplacements de proximité ;

= Des bandes constructibles & destination de [l'habitat, permettant de
préserver en fond parcelle des espaces libres végétalisés favorables a
l'insertion paysagéres des éléments batis et a la gestion des eaux pluviales
in situ (& la parcelle) ;

= Des sens de faitage a privilégier, garantissant l'insertion des nouvelles
constructions dans le contexte béti existant ;

= Des aménagements paysagers a constituer le long des voiries & créer, au
travers de plantations d'arbres d'alignement, dans le but de réduire l'impact
paysager de I'opération projetée ;

= Des espaces tampons végétalisés a constituer le long de la RN83, sous la
forme de bandes plantées afin de réduire les nuisances sonores ou

visuelles engendrées par la présence du trafic routier et de perspectives sur
une zone d’activité ;

= Permettre 'aménagement d'un éguipement public/collectif au sein de site
pour participer a la diversification des activités et services du secteur.

Eléments de programmation du projet

Accueillir de I'ordre de 90 logements

L'opération devra comprendre une part minimum de logements locatifs sociaux de
l'ordre de 30%

Condition d’ouverture a I'urbanisation

L'ouverture & l'urbanisation de la zone pourra se faire au cas par cas dans le
respect des présentes dispositions graphiques et du réglement qui s'y rapporte.

Secteur au regard de la trame verte et bleue

Le site de 'OAP de Najac Sud n'est pas localisé a proximité de continuités vertes.
Cependant, une attention particuliére sera prise lors de l'aménagement paysager de
ce secteur.

= Limites de communes
B Ferimétre des 0.AF
Corridors TV.E
B Acréer ) A renforcer

A préserver | A protéger
B Existant / Dégradé
Reservoirs

Milieux bacagers
= Milieux forestiers
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Le schéema d’aménagement est modifié tel que suit :

PLUI en vigueur
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PLUI modifié

Légende

Créer un réseau ouvert

mmmmmmm \/oirie principale a aménager

mmm==== \Oirie secondaire a aménager
Liaisons douces

Carrefour ou jonction a aménager
avec le réseau viaire existant

Proposer une variété de densités
E Zones d'implantation privilégiée
pour I'habitat & faible densité
E Zones d'implantation privilégiée
pour I'habitat & densité modérée a forte

Limite de I'OAP
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Maintenir un environnement
naturel qualitatif

i

Trame paysagére et
espaces plantés

Equipements publics
ou collectifs
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Le zonage est modifié tel que suit afin d’intégrer la nécessité de produire du logement social sur I'entiereté du site :
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Modification des régles graphiques

> Commune de Lescure —Secteur Route de la barriére

Le STECAL Nal4 est supprimé pour donner suite a I'abandon du projet d'Hébergements Léegers de Loisirs.

PLUI en vigueur ) PLUI modifié
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> Commune de Lescure — Secteur Est

La zone a vocation d’équipements « UIC1 » est élargie sur des terrains appartenant a la collectivité, actuellement classés en zone a vocation

mixte « UM6 » afin de répondre aux besoins d’évolution de I'offre d’équipements publics.
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1.2.9. Commune de Marssac-sur-Tarn

Création, suppression, modification des emplacements réservés

» Commune de Marssac — Secteur Florentin

L'ER MARO2 est repositionné et élargi pour permettre la création d’une voie de désenclavement du secteur. L'emplacement réservé MARO2 est
décalé plus au Sud et intégre le fossé existant afin de garantir sa pérennité et son entretien. En outre 'ER MAR11 est modifié afin de permettre
la réalisation d'une voie de desserte et d'ajuster a la marge son positionnement mais surtout de le réduire et d’actualiser son objet de réservation
a destination de I'agglomération.

PLUI en vigueur PLUI modifié
/
- /4
UM6 UM6 /7
7/40[30 7/40|30 / /
/
* /
\ / /
\ / 7A
\\ / \
e p
NR|£‘}S?|NR \ \N-TARM 14 ‘\\
\ 154 ) P A
4 | | X I b \\‘
! 1 . N
ol s 7 A\
: | 73 /s \ MA@
A "YD’;UMF & \@,
/T f NRINRINR \

I |
!MARO\B)

Ag Ag
NRINRINR NRINRINR

PLUi du Grand Albigeois — Modification de Droit Commun N°3



71

1.2.10. Commune de Puygouzon

Création, suppression, modification des emplacements réservés

» Commune de Puygouzon — Secteur Grand Bois

Il créé un emplacement réservé pour permettre un cheminement doux reliant la rue V. Hugo et le chemin Bois Grand. Cette connexion doit
permettre de renforcer I'offre et la pratique des modes doux sur la commune dans les déplacements de proximite. En effet, cette création doit
permettre de connecter des secteurs déja existants et répondre ainsi a la demande des habitants.

PLUI en vigueur PLUI modifié

UMS6b
72050

UM8b
7]2050

Ns
NRINR|NR

BUY26

7

UM UMSs
7/30/40 k04 7/30}40

Dans le méme esprit, il est également modifié I'emplacement réservé PUYO1 pour la création d'un cheminement piéton afin de mettre en
cohérence le tracé de I'emplacement réservé avec le périmetre du site de projet existant et libérer en conséquence les fonciers précédemment
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concernés tout en conservant les objectifs de maillage mis en avant par la commune. En paralléle, ces emplacements réservés répondent
également a la volonté de mailler les cheminements sur le secteur favorisant de fait la pratique des modes actifs.

PLUI en vigueur PLUI modifié
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Modification du réglement graphique

> Commune de Puygouzon — Secteur La Brugue

Le taux d’Emprise Batie de la zone urbaine « UM6b » est augmenté passant d'un taux de 20% a 40% et en conséquence de modifier également
le taux d'espaces verts passant ces derniers de 50% a 40%. Cette modification doit permettre d'assurer le développement des fonciers encore
non-batis, sur la base d’'une intensité urbaine plus cohérente avec les objectifs de densification des tissus batis existants et en cohérence avec
les objectifs de gestion économie de |'espace.

PLUI en vigueur PLUI modifié
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L'indice de la zone a urbaniser a vocation d’habitat « AUM5-A » est modifié afin de permettre son urbanisation au fur et a mesure de la
réalisation des équipements (reclassement en zone a urbaniser a vocation d’habitat « AUM5-B »). Cette disposition s’inscrit en cohérence avec
les objectifs et les capacités techniques permettant la réalisation d’équipements. Le secteur en question sera aménagé en cohérence avec les
objectifs et les orientations d’aménagements définies dans I'OAP existante. Il doit également permettre de répondre aux obligations de la
commune de production de logements sociaux mobilisant notamment les fonciers communaux et en permettant I'autorisation d'une résidence
séniore et par la diversification de I'offre de logements présents sur la commune. Les objectifs de densités sont en outre réaffirmés.

PLUI en vigueur
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Changements de destinations des batiments agricoles

> Commune de Puygouzon — Chemin de Lapérouse

Sont inscrits au titre des batiments existants en zone agricole pouvant faire I'objet d'un changement de destination :
- Une ancienne grange attenante a I'habitation existante, pour une mutation en habitat
- Un pigeonnier pour une mutation en habitat

Situees sur les parcelles ZA463 et 464, ces batiments sont aujourd’hui désaffectés et ne font plus l'objet d'usage agricole. En outre, le
changement de destination ne compromet pas l'activité agricole puisqu’ils ne sont pas en lien avec les parcelles attenantes aujourd’hui
exploitées. Le projet porté doit également permettre la mise en valeur et la réhabilitation de ces biens et du jardin associé.

PLUI en vigueur PLUI modifié
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1.2.11. Commune de Rouffiac

Changements de destinations des batiments agricoles

> Commune de Rouffiac — Lieu-dit Sabene

Il est inscrit au titre des batiments existants en zone agricole pouvant faire I'objet d’'un changement de destination, une ancienne grange située
sur la parcelle D281 pour permettre sa mutation en habitat. En effet, le projet vise a assurer le maintien et la valorisation de I'édifice via une
mutation et concourt ainsi a 'objectif de sauvegarde du patrimoine béati.

PLUI en vigueur PLUI modifié
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1.2.12. Commune de Saint-Juéry

Création, suppression, modification des emplacements réservés

> Commune de Saint-Juéry — Secteur centre

L'ER SJO1 pour la réalisation d'une liaison piétonne est supprimé, le projet ayant été reconsidéré par la force publigue.

PLUI en vigueur PLUI modifié )
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Modification du réglement graphique

> Commune de Saint-Juéry — Secteur Montplaisir

78

L'indice de la zone a urbaniser a vocation d’habitat « AUM5-A » est modifié pour permettre son urbanisation au fur et a mesure de la réalisation
des équipements (reclassement en zone a urbaniser a vocation d’habitat « AUM5-B »). »). Cette disposition s’inscrit en cohérence avec les

objectifs et les capacités techniques permettant la réalisation des équipements du site.

En complement et pour tenir compte des éléments apportés lors de I'enquéte publique, I'OAP est ajustée afin d’étre élargie a I'intégralite de la
parcelle AR410. Le schéma est également modifié afin de relocaliser les elements inscrits au titre des espaces verts au cceur des ilots. Les
orientations sont également modifiées afin de privilégier un aménagement en zone de rencontre, imposant la priorité du piéton sur I'ensemble

des autres modes de déplacements et limitant au maximum l'imperméabilisation.

Les modifications apportées au zonage sont en conséquence les suivantes :

PLUI en vigueur
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Le schéma de I'OAP et les orientations sont modifiés telles que suit :

PLUI en vigueur

I Secteur Route de Montplaisir Orientations d’/Aménagement et de Programmation

Orientation d’Amenagement et de | principes d’aménagement des voies et espaces publics.
Programmation: “ROUTE DE

MONTPLAISIR”

Localisation : Sud de la commune prés de la limite communale de

% Type de programme souhaité : Construction
de logements individuels et collectifs, mixités
des types et des formes d'habitat (12-13-T4-
Maison de ville...), accession a la propriété et
location.

3

Cunac
® Phasage de I'opération : Zone urbanisable das
Zone : AU, secteur de mixité sociale I'approbation du PLU.

Surface totale: 2,34 ha le projet devra

Surface constructible: 1,81 ha ) A
de programmation afin de garantir un

A

Surface d'espaces verts : fonetionnement optimal du quartier une fois

sa réalisation aboutie. La taille importante des

- 20% de la surface totale de chaque unité fonciére espaces publics permet de pallier & une taille

de parcelle réduite. Comme inscrit dans le réglement, la végétalisation des espaces publics devra

- 10%de la surface totale de I'opération &tre réalisée a I'aide d'essences locales. Un réseau de cheminements doux permet I'acchs aux
espaces publics. Les principes de voirie devront assurer une liaison facilitée et sécurisée avec les

infrastructures déja existantes.
® Nombre de logements : Accueil de I'ordre de 50 logements.

Secteur au regard de la trame Verte et Bleue

™ Part de logements sociaux : 25% Le site de I'OAP n'est pas localisé a proximité de continuités vertes. Cependant, une
attention particuliére sera prise lors de I'aménagement paysager de ce secteur.
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PLUI modifié

Article L151-7 du Code de I'Urbanisme
Mettre en valeur I'environnement
Permettre une intensification urbaine
Assurer le développement de la commune
Permettre une diversification de I'offre de logements et d’hébergements

Enjeux et objectifs du projet

Le secteur a pour but de diversifier I'offre de logement de la commune en proposant
des logements allant du T2 au T4, de la maison de ville etc. et en permettant
l'accession a la propriété.

L'opération doit proposer la création d'un maillage viaire assurant les axes et voiries
existantes et assurera une transition douce avec les tissus pavillonnaires limitrophes.

Mixité fonctionnelle et sociale

Eléments de programmation du projet

»  Offir une mpaté d'habitat dans des formes urbaines vanées (villas, maisons en
bande, maisons jumelées etc ),

» Inscrire une offre de logement de logement en accession sociale,

MNombre de logements :
» Accueil de l'ordre de 50 logements

Part de logements sociaux :
»  25% de logements sociaux

Qualité de linsertion architecturale, urbaine et

» Le site du projet sera structuré par une voie principale. Cette derniére doit permettre
un accés apaisé a ses abords. La voirie sera aménagée en ce sens.

Orientations d'Aména

» Le projet devra prévoir 'aménagement d'espaces verts permettant d'offrir un ilot de
fraicheur aux futurs habitants. Ces demiers pourront étre accessibles en modes
doux depuis I'ancienne route de Montplaisir, limitrophe avec Cunac.

» Les opérations d'aménagement de ce secteur d'habitation doivent s'insérer
harmonieusement dans le paysage urbain. Une réflexion paysagére sera a mener
afin d'etudier le paysagement du site et dans le but d'offrir aux riverains un cadre de
vie agréable, permettant une mise en valeur du patrimoine végétal de proximité et le
grand paysage. Les limites avec les constructions existantes seront scignées, le
projet doit notamment proposer un traitement des limites par un paysagement offrant
des haies d'essences variées et adaptées au climat local.

» Le stationnement non privatif sera permeable (pavés enherbés, dalles alvéolaires
etc.).

Desserte des terrains par les réseaux

Eaux usées
L'opération devra étre raccordée au réseau existant desservant la zone.

Eau potable
L'opération devra étre raccordée au réseau existant.

Eaux pluviales
L'opération devra étre raccordée au réseau existant.

Secteur au regard de la trame Verte et Bleue

» Lesite de FOAP n'est pas localisé a proximité de continuités vertes. Cependant, une
attention particuliére sera prise lors de I'aménagement paysager de ce secteur.

PLUi du Grand Albigeois — Modification de Droit Commun N°3

ement et de Programmation

81



-------- Périmetre de I'OAP

MIXITE FONCTIONNELLE ET INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE, PAYSAGERE

PRINCIPES DE VOCATIONS ET DE GRADATION DE L'INTENSITE DU BATI

Degre d'intensification du bati : faible / moyen / fort

L
Secteur a dominante d’habitat

- Trame paysagére et espaces plantés
V//// Paysager les franges

R e o Voirie principale
immmmmms VOiries secondaire
Acces piétons et cycles

(] Carrefour & aménager ou a sécuriser

V. . . 2. . N .
///I Voies ou espaces publics a élargir ou a aménager

DEPLACEMENTS ET MOBILITES

™) Tracé et localisation de principe
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1.3. Document écrit du Reglement

Dispositions communes a I’ensemble des zones — Chapitre 1, section 3 / Modification de la régle de
stationnement

La régle portant sur le stationnement vélo est modifiée afin de respecter les dispositions du
Code de la construction et de I'habitat (art. R.111-13 et suivants). A cet effet, il est proposé le
reglement comme suit. Les éléments ajoutés sont ici surlignés et les éléments supprimés sont
barrés.

e e e e EE e mmm—_——— T T T T T T E T EmE e mmm e mmmm e 1
Y, Paragraphe 3 : Stationnement des vélos

[...]
B- Caractéristiques des emplacements

Pour les constructions a destination d’habitation, I'espace dédié au stationnement vélo, si
celui-ci est séparé de la construction principale, devra étre couvert et clos ;

Pour les constructions des sous-destinations suivantes :

- Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés,

- Locaux techniques et industriels des administrations publiques ou et assimilés,
- Etablissements d’enseignement, de santé et d’actions sociale,

- Salles d’art et de spectacles,

- Equipements sportifs,

- Autres équipements recevant du public,

- Cinéma,

- Artisanat et commerce de détails.

L'espace dédié au stationnement vélo, si celui-ci est séparé de la construction principale,
devra étre couvert et situé sur la méme unité fonciere ;

Pour toutes les autres destinations, I'espace dédié au stationnement vélo, si celui-ci est
séparé de la construction principale, devra étre clos et couvert et situé sur la méme unité
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H fonciére ;
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Les emplacements devront étre sécurisés et accessibles facilement sans portage de vélo.

Dispositions communes a I’ensemble des zones — Chapitre 1, section 1 / Ajustement des régles
relatives aux secteurs de projets

Un secteur de projet a été identifié au nord du territoire, a cheval sur les communes d’Albi et
de Lescure-d’Albigeois. Ce secteur a été notamment identifié en vue de préciser le contour des
aménagements a prévoir sur le secteur. A cet effet, en attendant les éléments finaux, une étude
a été engagée sur la stratégie commerciale du territoire. Les premiers éléments de diagnostics
mettent en évidence la nécessité de mieux encadrer I'activité commerciale. Aussi, au regard
des enjeux locaux, considérant que le secteur identifié est en bonne partie constitué de
logements, le reglement est modifié afin d’accroitre raisonnablement les possibilités d'évolution
des logements actuels et de d’accroitre la contrainte de développement de I'offre commercial.
Le reglement est modifié comme suit. Les éléments ajoutés sont ici surlignés et les éléments supprimés
sont barrés.
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es secteurs « de projet » prévues au titre de lI'article L151-41 (5°) du Code de
Urbanisme

~

Aussi dénommeées « périmeétres de constructibilité limitée », ces servitudes, définies dans les
zones urbaines et a urbaniser, consistent a interdire, dans un périmetre délimité et identifié
au reglement graphique, et pour une durée au plus de cing ans dans |'attente de la définition
d’'un projet d'aménagement global, les constructions nouvelles, en dehors des surfaces
issues de la destlnatlon « commerce et act|V|te de serV|ce », d une surface superleure a 26

surface de plancher eFeee—pe&Hes—au%Fes—deseﬂaﬁeﬁs

Sont donc admis :

- Les constructions ou installations, d’'une surface inférieure a ces seuils ;

- Les travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination ou de sous-
destination, la réfection ou I’extension mesurée des constructions existantes. Les
changements de destination vers les destinations relatives au commerce et aux activités de
service sont interdits.

NB : Cette servitude prend effet a la date d'approbation du PLUi ou de la procédure
d’évolution du document qui I'a instaurée. L'échéance de chacun des périmétres L151-41
(5°) est précisée au document graphique.

-

Création d’un secteur NL2

Le réglement de la zone N est modifié pour créer un secteur NL2 correspondant aux espaces a
vocation de loisirs dont une spécificité est identifiée pour la zone de la Guitardié.

En effet, ce secteur de sports et de loisirs de la ville d’Albi comprend de nombreux équipements
aujourd’hui fréquentés par les habitants et les associations. Un récent projet a engagé
I'amenagement d’'un terrain de sport et d’équipements associés (gradins, vestiaires), toutefois,
au regard de I'écriture de la regle, lorsqu’un bati présent préalablement a I'approbation du PLUI
souhaite se réaménager (sans consommation d'espaces fonciers), il pourrait étre empéché.
Aussi, pour répondre aux besoins et dans une logique de maitrise du développement du site, il
est proposé de conserver la regle de 200m2 de surface de plancher en extension de maniere
générale en zone NL, toutefois il est proposé de créer un site NL2 sur le secteur de la Guitardié
afin d’ajuster la regle au contexte particulier tenant compte des nombreux batiments et
équipements existants aujourd’hui. De fait, il est propose de revenir a une inscription s'appuyant
sur la notion d’emprise au sol plutdt que de surface de plancher, plus opportune ici. Notons
aussi que certains aménagements sportifs, notamment certaines installations, ne génerent pas
de surface de plancher méme si elles ont une emprise plus ou moins importante.

Aussi, le reglement est modifié comme suit. Les éléments ajoutés sont ici surlignés et les
éléments supprimeés sont barrés.

Paragraphe 2 : Usages et affectations des sols, constructions et activités
soumis a conditions

Equipements d’intérét collectif et services publics
- Les réhabilitations, extensions, surélévations, aménagement et constructions nouvelles
a destination « Equipements d’intérét collectif et services publics » sont autorisées
uniguement pour :
e La sous-destination « Locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés » (conditions cumulatives) :
o A condition gu’elles s’intéegrent dans le paysage ;
o Dans la limite de 50m2 d’emprise au sol sur I'unité fonciére.

ey
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E_ Ces conditions ne s‘appliguent pas pour les chateaux d’‘eau, antennes, 1:
I transformateurs, etc. I
i e En zone NL, la sous-destination « Equipements sportifs et de loisirs », dans la i
' limite de création de 200m?2 de surface de plancher supplémentaire sur I'unité !
! fonciere a compter de la date d'approbation du PLUi. !
' e En secteur NL2 |la sous-destination « Equipements sportifs et de loisirs », dans la |}
i limite de création de 600 m2 d’emprise au sol sur |'unité fonciére a compter de la |
] date d’approbation du PLUi. ]
i - Les nouvelles constructions directement liées a I'exercice des activités propres aux i
i jardins collectifs dans la limite de 6 m2 d’emprise au sol de construction par jardin ; i
I - Les constructions, réhabilitations, extensions, surélévations, aménagements et I
: installations liés a la gestion et a I'entretien des milieux naturels, a leur valorisation !
! écologique et/ou pédagogique (accueil et information du public, postes d’observation de !
! la faune, aires de stationnement nécessaires a ces activités...) et le changement de |
L destination de constructions existantes vers cette destination. ]

Zone Ag - Chapitre 2, section 1B / Retrait des constructions vis-a-vis des limites séparatives

La zone Ag est identifiee comme la zone socle de la zone agricole dans le rapport de
présentation. Toutefois, cette zone vient englober un certain nombre d’espaces non-
négligeables aujourd’hui batis, constitué de lotissements ou d'anciens STECAL. Ces zones
habitées en zones agricoles sont assez fortement contraintes dans leur développement eu egard
de leur situation geéographique particuliere. Aussi le développement des extensions et des
annexes est relativement contraint au regard des éléments identifiés au chapitre 1 du méme
article. En complément, le paragraphe relatif au retrait des constructions vis-a-vis des limites
separatives vient fixer une limite d'implantation aujourd’hui de 5m qui peut étre contraignante
pour les terrains utilisés pour une vocation résidentielle. Aussi, il est proposé de permettre une
implantation d’annexes et piscines a 3m des limites séparatives. Cette regle est également
étendue aux extensions pour permettre une eévolutions des logements en zone agricole. La regle
de la bande de constructibilité de 30m définie dans le chapitre 1 reste en vigueur pour encadrer
tout développement abusif.

Aussi, il est proposé de modifier le reglement comme suit. Les élements ajoutés sont ici
surlignés et les éléments supprimés sont barreés.

B- Retrait des constructions vis-a-vis des limites séparatives
= Constructions a destination d’équipements d’intérét collectif et services
publics :

Non réglementé.

= Autres constructions :

1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 , 1
! - Hors annexes et extensions d'une construction existante lorsqu’une des limites séparatives |
' du terrain est bordée par une zone U ou une zone AU, tout point d'une construction nouvelle, |
i en dehors des éléments admis dans les marges de recul définis dans les dispositions |
] communes, doit étre implanté a une distance des limites séparatives au moins égale a 20 |
i métres ; |
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1

- Dans les autres cas d’implantation, tout point d’une construction, en dehors des éléments
admis dans les marges de recul définis dans les dispositions communes, doit étre implanté
a une distance des limites séparatives au moins égale a la moitié de hauteur sans étre
inférieur a 5 meétres, a l’'exception des annexes et des extensions des constructions existantes
a destination « Habitation », sous-destination « Logement », deﬁt—l—’empﬁse—au—sel—est
inférieure—a—26-m2; celles-ci pourront s‘implanter en limite separatlve ou a une distance
minimale de 3 métres. Les constructions d'annexes et d’extensions pourront s'implanter sur
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: une ou plusieurs limites séparatives pour les constructions dont la hauteur n’excede pas 3,50 :
: metres en tout point sur la limite séparative. :

Modification des régles de volumétrie en zone UM4 et UM5a

Zone UM4 — Chapitre 2, section 1B / Retrait des constructions vis-vis des limites séparatives

La regle de retrait des constructions dans la zone UM4 est modifiée afin de corriger une erreur
identifiée par les différents retours d’expérience des services instructeurs. En effet, ces derniers
mettent en évidence des contraintes d'implantation dans certains secteurs qui ne permettent
pas de répondre aujourd’hui aux besoins identifiés par les problématiques de renouvellement de
la ville sur elle-méme. En effet, la régle de recul par rapport a I'espace public ne permet pas de
procéder a des adaptations pour permettre une forme urbaine plus aérée répondant aux
demandes des habitants, or, ces dispositions reglementaires sont par ailleurs présentes en
zones UM2 et UM3 notamment.

A cet effet, afin de permettre un recul, le reglement est modifié comme suit. Les éléments
ajoutés sont ici surlignés et les éléments supprimeés sont barrés.

B- Retrait des constructions vis-a-vis des limites séparatives
= Bande de constructibilité

1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
] A l'intérieur d’'une bande de constructibilité de 17 meétres de profondeur, a compter de |
i I'alignement de fait ou de droit des voies existantes ou a créer, les constructions implantées ;
1 . N . . . 7 . 1
I en premier rang pourront s‘implanter sur ou en retrait par rapport aux limites séparatives. I
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1

Dans le cas ou |I'implantation se fait en retrait par rapport aux limites séparatives, tout point
d’une construction, en dehors des éléments admis dans les marges de recul définis dans les
dispositions communes, doit étre implanté a une distance des limites séparatives au moins
égale a la moitié de hauteur sans étre inférieur a 3 métres.

Zone UM5a — Chapitre 2, section 1A / Recul des constructions vis-vis des voies (publigues ou privées)
et emprises publigues

Le reglement est ici modifié pour corriger une erreur matérielle. En effet, la zone UMba
correspond a une grande partie des quartiers résidentiels de la ville d’Albi dont le reglement
entend protéeger les cceurs verts. Toutefois, differentes demandes ont mis en évidence les
difficultés des habitants a faire évoluer leur bien en limitant la bande permettant d’installer des
annexes dans des tissus parfois trés linéaire. Aussi, il est proposé d’exclure annexes et piscines
des regles relatives aux bandes de constructibilité.

Aussi, il est proposé de modifier le reglement comme suit. Les éléments ajoutés sont ici
surlignés et les éléments supprimés sont barrés.

- I A- Recul des constructions vis-a-vis des voies (publiques ou privées) et emprises 1
Ipubllques
i = En secteur UM5a et UM5b :

1
1
1
1
1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 T . . . Ia . 1
: Hors recul défini au document graphique les constructions implantées en premier rang :
I devront s‘implanter, au moins sur une fagade, dans une bande de constructibilité comprise I
: entre 0 et 10 metres par rapport a I'alignement : :
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1

- Des voies ou emprises existantes ou projetées, ouvertes a la circulation publique ;

- D’emplacement réservé.

PLUi du Grand Albigeois — Modification de Droit Commun N°3



87

=== - - = == : i |
Seuls les annexes, piscines et abris de jardins pourront étre autorisés au-dela de la limite i
des 10 métres fixée par rapport a l'alignement.

liées au réseau routier en annexe du présent réglement pour lesquelles des retraits

1
1
1
i
! Cette disposition ne s’applique pas aux voies mentionnées dans les dispositions particuliéres
1
1
i spécifiques sont imposés compte tenu des caractéristiques des ouvrages.

1

Dispositions communes a I’ensemble des zones — Chapitre 1, section 3 / Modification de la régle de
stationnement

Afin de tenir compte de la subdivision des maisons existantes en plusieurs logements,
notamment dans le quartier du centre universitaire, il apparait nécessaire d'adapter la regle
pour permettre un bon fonctionnement des différents espaces. En effet, il a été constaté un
phénomene d'occupation de I'espace public pour le stationnement de voitures, aussi, il apparait
nécessaire d'adapter la regle.

Le PLUI est modifié comme suit. Les éléments ajoutés sont ici surlignés et les éléments
supprimeés sont barreés.

R T T 1
U, Paragraphe 2 : Stationnement des véhicules motorisés

A- Champ d'application
[...]

Aucune place de stationnement pour véhicules motorisés n’est exigée dans les cas suivants :

- Lorsqu’une opération porte sur la réhabilitation, I'amélioration et/ou le changement de
destination créant des logements locatifs sociaux financés avec un prét aidé de I'Etat, y
compris dans le cas ou ces travaux s'accompagnent de la création de surface de plancher,
dans la limite d'un plafond de 50 % de la surface de plancher existant avant le
commencement des travaux (R.111-25 du Code de I'Urbanisme) ;

- Aux logements résultant d’opérations complétes de réhabilitation réalisées dans le cadre
d’une Opération Programmée d’Amélioration de |I'Habitat ou d’'un Programme d’'Intérét
Général ;

- Uniquement au sein du secteur 1 pour la division d’une habitation existante avec la
création d’un ou de deux logements supplémentaires maximum ;

- Uniquement au sein du secteur 1la, pour la division d’'une habitation existante avec la
création d'un eu—de-detxlogements supplémentaires maximum et les changements de
destination sans création de surface de plancher supplémentaire ;

- Uniquement au sein du secteur 1b, pour la division d’une habitation existante en plusieurs
logements et les changements de destination sans création de surface de plancher
supplémentaire ;

- Dans les secteurs 2 et 3 dans le cadre d’'un changement de destination d’une construction
existantes inférieure a 80m2 de surface de plancher, sans création de logement

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
i supplémentaire ;
1
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1.4. Annexes reglementaires

1.4.1. Liste des emplacement réservés

1.4.1.1. Emplacements réservés logement social/mixité sociale

88

L’'emprise de I'emplacement réservé modifié a Lescure-d’Albigeois a été identifié et détaillé dans
la partie III au point 1.2 du présent document. Cet ajustement nécessite de procéder a une
modification dans les annexes réglementaires. En outre, afin de tenir de la réserve du
commissaire enquéteur portant sur I'emplacement réservé LES21, la liste est modifiee pour
permettre de mieux distinguer les emplacements réservés définis a l'article L.151-41 1 a 3 et
ceux relevant de 'article L.151-41-4. La liste est également toilettée pour supprimer la mention
relative a I'ERL de Cunac, supprimé dans le cadre de la précédente procédure. La liste vient
également nommer les servitudes de localisation créées.

L'annexe est proposée a la modification comme suit :

Commune | Numéro Destination Bénéficiaire | Surface(m2)
Carlus ERL_CARO1 ERL : Logement social mixité sociale L151-41-4 Commune 3983
Lescure- LES21 i e
d'Albigeois | ERL_LESO1 ERL : Logement social mixité sociale L151-41-4 Commune 23566
d'Albigeois
Emplacement Communes
réservé Logement Lescure-
Cuhae L ) Leseure-diAlbizacis
(ERL) Carlus d’Albigeois
Dénomination ERL
19 19 121 24
au DGR du PLUI
Placedu- Allée Claude
Ad VCn°2 Chemin-desGrezes
resse n Mail Nougaro
BA-
Références BI 46904685425
cadastrales C256 p AM-49 76.77.80.81.83. | 415417426391~
268. 152p. 269p 418-446-329-328
327330337
Superficie 3983 m? 675m? 23 566m? 36087m?
De l'ordre de 90 Delordrede 120
Programme global logements logements
Cf. OAP Najac Sud | €£OAPRLesGrezes
% min de
Logements Locatifs 100% 100% 30% 5R29%
Sociaux
% min d’Accession
Sociale
Bénéficiaire en cas
de mise en demeure Commune Corpmbne Commune Coramtre
d’acquérir
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1.4.1.2. Emplacements réservés

89

Les emprises des emplacements réservés qui font I'objet d'une évolution ont été identifiés et
justifiés dans la partie III au point 1.2 du présent document. Ces ajustements nécessitent de
procéder a des modifications dans les annexes reglementaires. Les annexes sont modifiées

comme suit :

Ville d’Albi

- Suppression de I'ER ALB41 pour I'aménagement d’un bassin de rétention ;

- Substitution de I'ER ALB92 par la SL_ALBO1 pour I'aménagement d’un espace public ;
- Creéation de I'ER ALB95 pour la réalisation d’une liaison en mode doux ;

- Creéation de I'ER ALB96 pour la réalisation d’un sentier piéton ;

- Creéation de I'ER ALB97 pour la réalisation d’une liaison en mode doux.

Commune Numéro Destination Bénéficiaire | Surface(m?)
Albi ALB92 ERSL : Création d'un espace public Bd. Soult / Commune 3370
SL ALBO1 | Rue des Carmélites d’une surface minimum de 4931
2.000m?
Albi ALB95 ER : Création d’une voie de liaison, rue Louis Commune 15
Braille
Albi ALB96 ER : Création d’une voie de liaison, plaine du G6 Commune 1121
Albi ALB97 ER : Création d’'une voie de liaison, Allée des | Commune 124
Camélias
Commune d’Arthes
- Suppression de I'ER ARTO08 pour I'élargissement d’une voirie en mode doux.
Commune Numéro Destination Bénéficiaire | Surface(m?)
. o charmind Panissid

Commune de Cambon

- Modification du destinataire de 'ER CAM07 au profit de la communauté d’agglomération.

Commune Numéro Destination Bénéficiaire | Surface(m?)
Cambon CAMO7 ER : Aménagement d'une liaison douce Communhe 1253
Agglo

Commune de Castelnau-de-Lévis

- Modification du destinataire de I'ER CAS02 au profit de la communaute d’agglomeration ;
- Création des emplacements réserves CAS18 et CAS19 relatifs a I'aménagement d'un

espace public ;
- Suppression de I'ER CAS 07 pour I'aménagement d'un carrefour ;

- Réduction de I'ER CAS16 pour I'aménagement d’une aire de retournement ;
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- Déplacement et réduction de I'ER CAS11 pour la réalisation d’'une voirie.
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Commune Numéro Destination Bénéficiaire | Surface(m?)

Castelnau- CAS02 EPsCréotisndluncssacodosiaticnnement Cerratne 304
de-Lévis ER : Création d’un espace public Agglo
de-Ldyis

Castelnau- CAS11 ER : Création d'un cheminement piéton Commune ££0
de-Lévis 430

Castelnau- CAS16 ER : Création d’une aire de retournement Commune 373
de-Lévis 255

Castelnau- CAS17 ER : Acces au Tarn - secteur les Sablous Commune 1001
de-Lévis

Castelnau- CAS18 ER : Création d’un espace public, le Bourg Commune 53
de-Lévis

Castelnau- CAS19 ER : Création d’un espace public, le Bourg Commune 269
de-Lévis

Commune de Lescure-d’Albigeois
- Creation de I'ER LES25 pour la réalisation d'un élargissement de la voirie ;

Commune Numéro Destination Bénéficiaire | Surface(m?)
Lescure- LES25 ER : Elargissement de voie Agglo 835

d’Albigeois

Commune de Marssac-sur-Tarn

- Réduction de I'ER MAR11 pour la réalisation d'une voirie de desserte ;
- Deplacement et extension de I'ER MARO2 pour la réalisation d’une voirie de desserte.

Commune Numéro Destination Bénéficiaire | Surface(m?)
Marssac- MARO2 ER : Voie de désenclavement du secteur de Commune 377
sur-Tarn Barret 2297
Marssac- MAR11 ER : Voie de desserte au secteur de Barret Commune 322
sur-Tarn 124

Commune de Puygouzon

- Creation de I'ER PUY26 pour la réalisation d'une liaison mode doux ;
- Déplacement et réduction de la surface de I'ER PUYO1 pour la réalisation d'une liaison

mode doux.
Commune Numéro Destination Bénéficiaire | Surface(m?)
Puygouzon PUYO1 ER : Création d’un cheminement piéton Commune 2EQE
1465
Puygouzon PUY26 ER : Création d’une voie de liaison Commune 533
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Commune de Saint-Juéry

- Suppression de I'ER STJO01 pour la réalisation d’une liaison en mode doux.

1.4.2. Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limité (STECAL)

Suppression d’un STECAL - Lescure

Il est proposé de supprimer le STECAL Nal4 sur la commune de Lescure-d’Albigeois. Les
éléments sont détaillés dans la partie III relative a la présentation des modifications et des
justifications.

Les annexes reglementaires sont modifiées comme suit en conséguence.
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Création d’un STECAL — La Guitardié, Albi

Il est proposé de créer un site de taille et de capacité d'accueil limité a I'est du site de la
Guitardié (zone Aall) en lien avec le secteur NL2 identifié en face afin de permettre I'accueil
dans le batiment existant de bureaux associatifs dont on aura autorisé le changement de
destination. Au-dela de la nécessité de rehabiliter le lieu, I'enjeu du STECAL est également de
répondre au besoin de creation d'infrastructure complémentaires sur le secteur et notamment
I'aménagement d'un hangar de stockage a l'arriere de la parcelle batie. Le projet est soumis a
I'avis de la CDPENAF'et cet avis sera joint au dossier d’enquéte publigue.

Les annexes reglementaires sont modifiees comme suit pour tenir compte du projet.

1
' I
: Secteurs de Taille et de Capacité Limitées(STECAL) I
1 Communes Type de STECAL Total Surface Remarques Page I
1
1
1 Type 4 : Hatellerie Tourisme 1 174 :
1 Albi Type 5 - Centre équestre 1 092 j‘i ; 1 I
: Type 3 - Economie A 162 4 I
1| Arthes Pas de STECAL 0 :
1
I | cambondiaibi Pas de STECAL 0 :
1
1 Type 2 : Habitat 1 078 1
Carlus Type 3 : Economie 1 182 373 3 1
1
1 Type 5 : Centre équestre 1 113 1
1 i 1 I
bl 1:E t 049
1 Castelnau de Lévis vee auipemen 213 5 1
i Type 3 - Economie 5 164 1
1 Cunac Ll 2 : Habitat 2 778 778 7 I
Ype 1
1
1 Type 2 - Habitat 2 7.87 :
1 Dénat Type 3 : Economie 4 6.22 15.46 ] I
1 Type 4 : Hatellerie Tourisme 1 137 I
1
- i 8 287 1
I 1 Type 3 : Economie i
HsEnEl Type 4 - Hatellerie Tourisme 123 2 1
] i
1 T i 2 I
. 'ype 3 : Economie 262
Les t 275 17 1
: & Sequestre Type 4 : Hatellerie Tourisme 1 0.13 1
1 Lescure d’Albigeois | Type 4 : Hotellerie Tourisme 1 0.15 0.15 19 1
1
1
1 Marssac-sur-Tarn Type 2 : Habitat 1 3.85 385 n :
1
1 Puygouzon Type 3 : Economie 1 153 13 23 :
1
i 1 115 1
1 Roui Type 2 : Habitat 15a 5
1 outmac Type 3 : Economie 1 0.39 B 1
1 b - Habi 1 !
i i ype 2 - Habitat 792 1
it 7
: Saint ery Type 5 - Centre équestre 1 104 20 1
1 Salies Pas de STECAL o :
1
1 Terssac Type 3 : Economie 3 112 112 29 :
: Type 1 Type2 Type3 Typed Types I
1 Nombre 1 8 2122 5 3 3839 1
1 Surface 1737 5402 | sas2 | s592 1
I 045 2935 18.04 4.62 3.08 56.54 :
1
o - |}

I Commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
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STECAL de la Guitardié

Zone et localisation

Surface Vocation

Localisation : Parcelles DH40 et 41

Aall 1620 Locaux
techniques et
industriels des
administrations
publiques et
assimilés

Justification

Ce projet doit permettre la réhabilitation
du logement  existant et sa
transformation en bureaux et locaux
techniques dont la mairie d’Albi sera
propriétaire. Ces locaux seront par la
suite mis a dispositions d’associations
sportives implantées sur la plaine des
sports puisque le site, du fait de sa
localisation, fonctionnera en lien étroit
avec le secteur de la Guitardié et les
activités sportives présentes. Le projet
doit également permettre la création
d’un hangar de stockage d’une surface
mesurée pour abriter le matériel sportif
des associations

Conditions

Densité Extension ou
construction : limitée a
150m? d’emprise au sol

Implantation | Dans le périmetre du

STECAL

Hauteur Ne dépassant pas Ila
hauteur des béatiments
existants

1.4.3. Liste des batiments pouvant faire I’objet d’un changement de destination

Dans la présente modification, différents batiments ont été repérés afin de leur autoriser un
changement de destination. Les modifications envisagées modifient les Annexes reglementaires

3.3 et la piece 3.3.4. Liste du bati pouvant faire I'objet d’'un changement de destination.
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Le tableau est proposé a la modification comme suit :

I

I | |

: Plan Local d’Urbanisme Intercommunal o

. nd

I e Lnimmecr

1

: Liste du bati pouvant faire I'objet d'un changement de destination

: Communes Recensement Destination souhaitée Zone PLUI Remarques Page
: Tl | T2 T3 T4 | T5 | Total Ag Aal2 Ns

I Talbi 1 béti repéré 1 1 1 1
: Arthés Pas de bati repéré 0 6
1 | Cambon d’Albi 2 bétis repérés 2 2 2 8
I' | carlus 2 bitis repérés 1 2 23 12 1 10
: Castelnau de Lévis 16 bétis repérés 47 12 | 1619 | 1619 12
1 | Cunac 9 bétis repérés 9 9 9 20
I | Dénat 5 bétis repérés 6 5 511 | 511 26
: Fréjairolles 8 bétis repérés 8 8 6 2 28
1 lLle Séquestre 1 béti repéré 1 1 1 32
1 | Lescure d'Albigeois Pas de béti repéré 0 34
: Marssac-sur-Tarn Pas de béti repéré 0 36
| | Puygouzon Sur peygoion 2bat repere | % % | % 3
I | Rouffiac 23 batiments repérés 2324 2021 | 2021 3 42
: Saint-Juéry 1 batiment repéré 1 1 1 54
1 | Salies 2 batiments repérés 2 2 2 56
I' | Terssac 2 batiments repérés 2 2 1 1 58
: TOTAL: 74 3649 3 [ 16 | 0 [ 19 |2487] s780 | 1 6

1 | Cing types de destination:

1 Type 1: Habitat

I Type 2 : Habitat, hébergement tourisme

: Type 3 : Habitat, hébergement tourisme, artisanat

1 Type 4 : Habitat, hébergement tourisme, restauration, équipement public.

1 Type 5 : Habitat, hébergement touristique, commerce de détail, service, artisanat.

Les lignes sont créées en conséquence. Le détail est disponible dans la piece 3.3.4. Liste du
bati pouvant faire I'objet d’'un changement de destination en annexe au présent dossier.

1.4.4. Liste du bati de caracteére et du petit patrimoine a protéger

Dans la présente modification, 1 batiment a été repéré comme intéressant et nécessitant une
protection au titre du patrimoine bati. Il s'agit de I'ancien séchoir a tabac situé sur la commune
de Castelnau-de-Lévis. La liste du bati de caractére et du petit patrimoine a protéger est
modifiée comme suit :
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Plan Local d'Urbanisme Intercommunal

T
-

COMMUNILITE
o eETEN
DOE Lt Boeoes

Liste du bati de caractére et du petit patrimoine a protéger(EBP)

Communes Recensement Remarques Page
Albi 1 élément 2
Arthés 3 éléments 4
Cambon d’Albi 3 éléments + 1 périmétre ensemble urbain 6
Carlus 10 éléments 8
Castelnau de Lévis 30-éléments 31 éléments 10
Cunac 16 éléments 14
Dénat 7 éléments 18
Frejairolles 5 éléments 20
Le Séquestre 5 éléments 22
Lescure d'Albigeois 17 éléments 24
Marssac-sur-Tarn 25 éléments + 1 périmétre ensemble urbain 28
ST E:g.f;?;:%éi:te:lzrgfgrfents +1 périmetre ensemble urbain 32
Rouffiac 10 éléments+ 1 périmétre ensemble urbain 36
Saint-Juéry 3 éléments 38
Saliés 5 éléments 40
Terssac 10 éléments 42

H0-éléments 171 élements & 4 périmétres ensemble urbains

1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
[
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r 1
1 1
i - = - T —
i| Commune de Castelnau de Levis : Eléments Batis Protégés | !
1 e
1 B Type Localisation |
i 1
: ) ) 1
1 27 Pigeonnier :
i 1
: 1
- 1
H 1
1 4 < S o m‘,PMermnipr :
: 28 Pigeonnier - 1
: 20 Pigeonnier i
: 1
H 1
I i
: 29 Pigeonnier :
: 1
H 1
H 1
: 1
| 1
H 1
H 1
H 1
H 1
I i
: JE0N Pigeonnier 1
1 P :
1 4 =
] 30 Pigeonnier ICaste Inau ge Lavis i
: 1
H 1
H 1
H 1
H 1
H 1
H 1
H 1
| 1
. 1
H 1
H 1
H 1
H 1
H 1
I i
: 31 Séchoir a tabac 1
1
: 1
H 1
H 1
H 1
H 1
| 1
1

Extraits du dossier 3.3 Annexes réglementaires - 3.3.5. Liste du bati de caractére a protéger

La fiche du batiment présentée ci-dessous est ajoutée au dossier modifié.
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Fiche n°47

Localisation

Nom de rue : Lieu-dit Le Carla, Route de Marssac sur Tarn
Référence cadastrale : AD 310

Matériaux
Murs en bolis et toiture recouverte de tuiles

Inscriptions
/

Etat de conservation
Mauvais

Description sommaire
Ce séchoir a tabac se situe au lieu-dit Le Carla. Les murs sont en bois. La toiture est couverte de
tuiles. Le séchoir a tabac est en mauavis état. Certain pans de murs sont a ce jour inexistant.

1.4.5. Liste des éléments du paysage a protéger : EVP arbres isolés

En lien avec la servitude de localisation SL_ALBO1, 3 arbres remarquables ont été ajoutés. Il
s'agit d'un Chéne vert de 11 a 12m de haut, d'un Févier d’/Amérique de 13 a 14m de haut et
d’un Cédre du Liban d’environ 18-19m. Ils sont tous les trois localisés dans le jardin du Carmel
d’Albi et ont tous les trois étés identifiés comme ayant un intérét patrimonial fort.

Le tableau repérant les espaces verts protégés est modifie comme suit :
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=
1 1
1 'l. 1
: Plan Local d'Urbanisme Intercommunal l- :
H nd H
1 Sethlues 1
1 . (1 . . L. 1
1 Liste des éléments du paysage a protéger : EVP arbres isolés 1
1 1
: Communes Recensement Remarques Page :
Pasd'EVParbreiselé

: Albi — 4 :
H 3 EVP arbres isolés H
I | Arthes 3 EVP arbres isolés 6 1
1 1
: Cambon d'albi 2 EVP arbres isolés 8 :
: Carlus 4 EVP arbres isolés 10 :
1 . .

1 | Castelnau de Lévis Pas d'EVP arbre isolé 12 :
1 1
| | Cunac 4 EVP arbres isolés 14 |
1 1
| | Dénat 16 | 1
1 Pas d’EVP arbre isolé 1
: Frejairolles 18 :
: Le Séquestre 3 EVP arbres isolés 20 :
1 R 1
1 | Lescure d’Albigeois 1EVP arbre isolé 22 1
1 1
1 | Marssac-sur-Tarn 1 EVP arbres isolés 24 1
1 1
: Puygouzon Pas d’EVP arbre isolé 26 :
: Rouffiac 28 :
1 . 1
| | Saint-Juéry 30 1
1 Pas d'EVP arbre isolé 1
I | salies 32 1
1 1
: Terssac 34 :
1 Total 48 21 EVP arbres isolés 1
1 1
T R R R S S S S S R R R R S S N S S S R S S R S S S S S S R S R R S R R S S S R N R S S S S S S S S R

Les arbres sont localisés sur la carte d’Albi comme suit :

Albi
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IV. INCIDENCES DE LA MODIFICATION SUR L'ENVIRONNEMENT

Une évaluation environnementale a été réalisée dans le cadre de I'élaboration du PLUI,
approuvee le 11 février 2020. Ainsi, le document d’urbanisme intercommunal et ses incidences
sur I'environnement ont fait I'objet d'une analyse détaillée. Analyse qui a conduit la Collectivité
a ajuster certaines orientations et dispositions afin de mieux prendre en compte les enjeux
environnementaux et notamment sur certains sites a projet a forte sensibilité écologique.

Dans le cadre de la présente procédure de modification du PLUi, un dossier d’examen « au cas
par cas » a été soumis pour avis a la mission régionale d’Autorité environnementale (MRAe).

Ce dossier a permis d‘analyser et d'évaluer les effets du projet de modification sur
I'environnement au regard de 'ensemble des thématiques a prendre en compte : consommation
d’espaces, milieux naturels et biodiversité, paysage et patrimoine, risques et nuisances,
réseaux, ressources en eau, etc. notamment en confrontant la localisation des évolutions
envisagées et les espaces présentant une importance particuliére pour I'environnement.

Aussi, au regard de cette analyse, par Decision n°2022DK0187, la MRAe pourra soumettre ou
dispenser la présente procédure, de complément d'évaluation environnementale.
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